SR

PREMESSA

ASINTE REGOLAMINTO DI CONDOMINIO, RZDATTO IN CONFOR
MITA' BD IN OSSERVANZA DI QUANTO E' PRUSCRITTO IN MATE-
RiA DALLA LEGGE E, TENENDO CONTO DELLE SSIGENZE PRATICHRE
DEL RUGOLARE SVOLGIMENTO DSI RAPPORTI DI CONDOMINIO CON
GLI OPPORTUNI ADATTAMENTI ALLA CARATTIRIST TICA DELLO STA
BILE IN QUESTIONE.

CONITENG LT NORME CIRCA L'USO DELLE COSE COMUNI % LA RI-
PARTIZIONE DEILE SPESE SUCONDO I DIRITTI B GLI O,BBLIGHI
SPETTANTI A CIASCUN CONDOMINO NONCHE' LE NORME PER*LA'mg
TIDA DBEL DECORO DELL'UDIFICIO ¥ QUELLE RELATIVE ALL'AMMI
NISTRATORE. -

TUTTA LA PROPRIZTA! COSTITUSNTE IL CONDOMINIO SI INTENDE
VINCOLATA ALLE NORME DEL PRISINTE RﬁGOLAMENTO“fNORME CHE
SONO OBBLIGATORIE A TUTTI I COMPROPRIETARI, ASSEGNATART
E LOCATART. | s |

E' STATO PATTO RIFERIMENTO, NILLA ATTUALE.REDAZIONE,ALﬁA
RIGOLAMENTAZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE DI VIA CAVOUR
7 BT 9, STRALCIO DALL'ATTO DI VENDITE E DIVISIONE ROGITO
NOTATO PICCO DR. GIOVANNI BATTISTA DI TORINO, IN  DATA
14 MAGGIO 1958, REPFRTORTIO N°7448/4557, REGISTRATO A TO-
RINO IL 19 MAGGIO 1958fAL N°24733, TRASCRITIO IL 13 GIU-
GNO 1958 AT NN. 14250/17174.
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO DEL COMPLESSO IMMOBILIARE
SITO IN TORINO VIA CAVOURN. 7 E 9

OGGETTO DEL REGOLAMIENTO

Oggetto del regolamento di condominio & il complesso
immobiliare sito in Torino - Via Cavour n. 7 ¢ 9 - costitui
to da pil corpi di fabbrica a diversi piani cntrostanti a
a terreno della superficie catastale di metri quadrati 1694
distinto nella mappa catastale governativa terreni al Foglio
196 numeri 125 § 182a ; 182b; posto alle seguenti coerenze a
partire da nord e proseguendo in senso orario: LA RINASCEN-
TE S.P.A.; condominio di via Carlo Alberto 24; Tmmobiliare
GAMMA S5.P.A.; Propr. Piccola Casa della Divina Provvidenza,
Via Cavour, Ricostruzioni immobiliari Cavour S.R.L., prop.
Raviolo ILuigi, Giuseppe, Luciano.

N\

Il complesso immobiliare in oggetto & costituito dai
seguentl principali corpi di fabbrica che vengono cosl indi
viduati nel proseguo del presente regolamento:

- CORPO A : frontistante la via Cavour, elevantesi a
seil pilani fuori terra, compreso l'ultimo che & ar-
retrato ed in parte sotlotetto, con un piano sotter
raneo di cantine, servizi e magazzini, nel quale &
posta la centrale termica ¢ relativo serbatoio com—
bustibile, servito dalla scala A, con ingresso pedo
nale dal civico n°7 di Via Cavour. Nel corpo di fab

frica in oggetto insiste pure 1'androne carraio di ac
cesso comune alla rimanente parte dell'intero com ~
plesso con civico n°3 della via Cavour.

~_CORPO B : manica interna in prosecuzione del corpo A
sul lato notte, in corrispondecnza dell'androne carra
io, civico n® di Via Cavour, elevantesi a quattro
piani fuori terra, compreso il piano ammezzato con
collegamento verticale tramite la scala B, dotato so
lo parzialmente di locali cantine, con ingresso car—
raio e pedonale dal civico n°9 di via Cavour.

— COBPO C : manica interna in prosecuzione del corpo B
sul lato mattino, elevantesi nella sua parte centrale
a due piani f.%4, scnza cantine ¢ senza sottotetto ,
servito dalla scala B mediante corridoio orizzontale
che si diparte dal 1° p. della suddetta scala ed in
parte da accessi parbticolari.

— COEPO D : manica interna con affaccio sul cortile no4
clevantesi a 4 piani, 5 f.%., a lato del corpo C, smn
za cantina ¢ sottotetto, servito dalla scala C.
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-« CORPO E : manica interna con affaccio sul cortile
bl .‘W . » * . 3 3
n°3, con disposizione a "L" sui lati sera e matti-
no, clevantesi a 1 p. (2 f.t.) senza cantine e con
tetto piano, servito parzialmente dalla scala A, e

da un accessgo particolare.

~ CORPO F : basso fabbricato a 1 p. f.t. posto nel 4°
cortile, e retrostante il corpo C.

~ POSTI AUTO : a cielo libero nel cortile.

A seguito della-vendita frazionata dell'edificio
in oggetto con le norme che seguono, si statulsce il
relativo regolamento di condominio alla cul osservan—
1 sono vincolati tutti 1 condomini dell'edlf1010 in
56O«

Affincheé 11 regolamento di condominio sia oppo-
bile sia agli attuali proprietari che ai loro suc -
i ed aventli causa, essa sara integralmente tra-

. ¢lo presso la Conservatoria del Registri Immobilia-
il di Torino 10on.

Integrano il presente regolamento di condominio-
la planimetria estratto di mappa in scala 1:750 noncheé
le piante dei piani infernotti, primo sotterranco ter—
5, ammezzato, primo, secondo, terzo, quarto, quiri-
Lo .o Lbottotetto. '

Dette planimetrie e pilante hanno valore puramen—
te indicativo senza impegno quindi per gquanto riguar—
da altezze, superfici e voluml e pertanto nessuna ec-—
cezione potranno opporre i condomini in merito ad e -
ventuali differenze che si dovessero riscontrare tra
lo stato di fatto in cui si trovano le singole unita
immobiliari e le planimetrie e piante di esse rappre-—
sentative. '

SERVIZI DI INTERESSE GENERALE DEL COMPLESSO

Il complesso & servito da un accesso pedonalc e
crraio atbtestato su via Cavour al c.m. 29 nonche dal
ossagglo pedonale di via Cavour n.7 per la scala A,

ale termica

I1 complesso & dotato di una centrale termica,
nsistente al piano sotterraneo del corpo A con il
scrbatoio di raccolta combustibile al piano sotterra-
nan del corpo medesimo: questa centrale termica serve
wetl 1 corpl di fgbbrica A-B-C-D-E-~F,
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da atto che non tutte le unitd immobiliari
. serviti dalle singole centrali sono allac—

Dette unitd immobiliari hamno il diritto di al
Larsi alltympianto di riscaldamento In qualsiasi
to, salvqe 1l'oBbligo del ripristino ove occorra,
dover corrispondere indennitd alcuna al condomi

: omplesso é dotato di due contatori generali
lettura del consumo delltacqua potabile, siste-
corridoio cantine della scala A (Presa 63255

P
b

acque blanche e nere vengono smaltite trami-
vhire orlzzonball delle quali non 8i conosce
Lt e :1 —bO Q

'y

Tutti 1 tratti di fognatura orizzontali siti nel
del complesso, indipendentemente dai corpi di

. cul essi servono, snon comuni fra i condomini
vi del complesso stesso.

EiE!

tubazioni 4l smaltimento delle acque in posi_
e verticale sono di propricta deil condomini servi-
con ‘acoltd di allacciamento senza indennizzo da

dei lotti che intendono utilizzare dettli scarichi
tenti.

Il corpo 4 é dotato di n.2 impianti di ascensori.

el caso in cul unitd immobiliari che oggi pra—
icano l'accesso da altra scala vengono successivamen—
o praticare l'accesso dalle scale scrvita da ascen-
Bore, avranno il diritto di uso dei relativi scensori.

Televisione

Non sard plu consentita l'apposizione di anten—
sul tettl, dal momento in cui verrd realizzato un
pianto di antenna centralizzata particolare. Le spe

i mutenzione di detto impianto saranno a carico
i uguali degli utenti. Bara facoltd dell!assem-
nlcu dm;iberare normative in materia alle quali tutti
ndomini dovranno attencrsi.

#
o




La portineria ® comune per tutto il complesso ed
® costituita dai seguenti localis

corpo A: guardiola indicata con la sigla "porti
. nella planta del piano terreno; con retro e ser

jono di proprietd comune in modo indivisibile ed
abile fra tutti i condomini del complesso nel-
1p0rz1on1 stabilite dallea tabella pedissequa:

- suolo su cul sorge il complesso distinto nella

catastale governativa terreni al foglio 196 n.125;
2 a; n. 182 b3

fondazioni, le murature portanti, le strutture
ti in cemento armato, murature esterne ed interne
1 i divisori fra camera e camera che sono di per-
za dei singoli alloggi e i divisori fra contigue

1 immobiliari che sono di proprietd comune dei con-
L contigui, le scale con i relativi vani scala e
dois

1 tetti dei singoli corpi 4i fabbrica;

o facciate;

) 1 locali di portineria quali sopra definitij

) 1'androne carralo, relativa porta di accesso e con-—
103

1 cortili in quanto non attribuiti in proprietd
Lugiva e non destinati a posti autos

le fognature bianche e nere orizzontali serventi
complesso ovunque siano sistemate;

Ltimpianto di illuminazione interna del complesso
. relativi contatori;

 L'impianto idrico nella sua distribuzione generale
1 relativi contatoris

Lo centrale termica sita al piano sotterraneo del
'po A, con serbatoio di raccolta del combustibile s

1 piano sotterraneo del corpo A, con relativi im—
anti e manufattis

1 locali sottotettoa a cul possono accedere unica -

nte l'amministratore o persone da lui incaricate per
manutenzione delle parti comuniy




. quel manufatti che servono all'uso ed al godi
comune del complesso.

ascensori serventi il corpo A sono comuni ai
proprietari delle unitd immobiliari in detto
fabbrica che utilizzano detto impianto, nelle
oni di cui alla tabella C pedissequa.

PARTTCOLART °

. gabinetto distinto con la sigla "Y" nella pian
iano sotterraneo costituisce proprietd partico
la unitd immobiliare n.5.

gabinetto distinto con la sigla "X" nella pian
ano sotterranco costituisce proprieta partico-
a unita immobiliare n.4.

gabinetto distinto con la sigla "Z" nella pian
ano sotterranco costituisce proprieti comune
. uguali fra i proprietari delle unitd immobilia
2~-3=-9 10 - 14 - 20 - 21/22.

gabinetto distinto con la lettera "W" nella pian
lano terreno costituisce proprietd condominiale,
io del locali di portineria e sard usufruito in

dal proprictario o inguilino delltunitd immobi-
.8 nella pianta al piano terreno.

 geala di accesso all'unitd immobiliare 41 del

o costitulsce proprietd particolare di detta unitd
are.

- #cala di accesso all'unitd immobiliare 11 del
costituisce proprietd particolare di detta unita

are,

 86&1& di accesso contraddistinta con la lettera
planimetria al piano terra costituisce proprietd
n parti uvguali tra i lotti 1 - 2 - 3 = 9 ~ 10 -
- 21/22.

gcala di sicurezza che dall'unita immobiliare 27
¢l quarto cortile costituisce proprictd particola
'unitd immobiliare 27,

terrazzo di copertura costituente il 19 cortile @
L uso esclusivo ai condomini comproprietari di uni-




rari del corpo A, aventi una sola aria, i
o usare detto terrazzo dalle ore sette . ..
ve del mattino per battere panni, tappeti

cortili interni del condominio, o meglio i cor
0, tre, e quattro, in planimetria al piano ter
ono riservati in uso esclusivo ai proprietari

Linl delle unitd immobiliari a piano terreno a
2e80 diretto dai cortili stessi, con diritto
bro, .impregiudicato il passaggic ai vani sca
condominio interno. In particolare il cortile
lue & riservato in uso esclusivo ai lotti 6 -

ineria - 8 - 9 - 10; il cortile numero tre
. lotti 10 - 11 bis - 11 - 12 - 133 il

quattro & riservato ai lotti: 16 -~ 17—

ry o rr‘:
l 3»’20

co impregiudicato 11 passaggio, alle scale
Lointerne condeominiali, detti cortili, non
, ioessere diviel con muretti, barriere, ca-
¢ altro, dovendo scmpre rimanere liberi ¢ sgom—
tnalsiasi impedimento che ne limiti 1'uso.

zione ordinaria e straordinaria di det
. limitatemente al piano di calpestio, sa -
1L 90% a carico di coloro che ne hanno 1'uso
> a carico di tutto il condominio.

r¥ile numcro due, la zona delimitata dalla

} -~ C - D viene riservata a tutto il condomi.
zona di deposito, limitatamente al tempo scrvi
ui csecuzione lavori, e comunque per non pitt di
di materiale edilizio e di scarto.

ampa di actcsso che dal quarto cortile porta
meoblllbuw 1 - 2 = 3, ed i corridoi tra i
vile otiniti in planimetria del piano soi
al “oortile ribassato", sono di pro-
fale, ma in godimento dei lotti 1 - 2
oprieta di dette unitd immobiliari v
nie una quota annuale a titolo di con
n1rsi in assemblea, e provvederd ol
= nutenzione ordinaria e straordis
Gooegso e del  "eortile ribassato’.




' INTERNE AT CONDOMINIO

Qroprlcta comuni ed esclusive sono attraver
cavi e condotte dei vari impianti tbcnologl
vizio dl tutti o di alcuni dei corpi di fab
. complesso,

10 costituite le scrvith con diritto di ac -
A pursonale del complesso per le necessarie
@ manutenzioni per le cose e i scrvizi

\wrticolare nessun condomino pud opporsi o
) pretendere corrispettivi qualora in qualun
mto gi rendesse necessario l'attraversamecn—
roprio locale con condutture elettriche, te
y cavi, canali di fognatura, tubi di addu—
L'acqua potabile, tubi per 1'impianto di ri
to e eimili quali ¢ quanti sl dovessero col
parte delle societd erogatrici o da parto
0li condomini per l'eseccuzione allo scopo di
re la distribuzione nei singoli alloggi, fab
2 locali dei singoli edifici del complesso.

. COSE COMUNI

non impediscano il concorrente esercizio del
diritto da parte degli altri condomini.

@ingolo condomino non pud, pur rinunciando al

ulle cose anzidette, sottrarsi al contributo
:ge di manutenzione.

BR T SINGOLI CONDOMINI

prietari delle unitd immobiliari che possono
180 da altra scala rispetto a quella attuale
diritto di praticare l'accesso anche dalla

slstemando nel vano scala nuova porta con
lentico a quello esistente nel vano scala dal
ne praticato 1l nuovo accesso con diritto di

'ascensore se il vano scala & servito dall'a-
810880,




gpese per la conservazilone sia ordinaria che
dinaria delle cosc e servizi destinati ad uso
del complesso e del singoli corpi di fabbrica
ripartite fra i condomini in base alle relati
;6 di compropricta.

spese di assicurazione del complesso saranno
vise in base alle quote di comproprietd sulle
conuni generall.

a dette spese da suddividersi in base al mille
comproprietd sulle parti comuni vanno inclusc
cr 1'androne, cortili, i canoni e i tributi

i ¢ fuburi imposti per gqualsiasi causa sul

4o e sui singoli fabbricati e che abbiano ca-

di generalitd non attridbulbili ciod ad uno o

domini.

LATTVE ALL'ASCENSORE

. gpese relative alla manutenzione straordinaria
censore gquale parimento per caso fortuito o di
ggiore, fulmini, scoppio del gas e simili, sa
partite fra i condomini che usano l'ascensore
» alle gquote stabilite dalla tabella C pedisse«
presente regolamento,

¢caso in cul detto ascensore venga ad essere
proprietari di unitd immobiliari che oggi non
no ltaccesso dal vano scala, sara eseguita nuo-
rtizione delle spese il cul incarico resta affi
, mandato irrevocabile ad un professionista no-
. dal Collegio dei Condomini in Assemblea.

clora l'impianto dell'ascensore sia stato rinng
¢sso siano state apportate modifiche sostan-
seluse quindi le spese di manutenzione ordina-
proprietario dell'unité immobiliare che viene
" dell'ascensorc stesso dovrd rimborsare agli
ndomini, in base alla quota millesimale della
jabella, le spese sostenute per il rinnovamento
» modifiche, gqualora l'uso venga praticato pri
fiano trascorsi cinque anni dall'esccuzione di
sre. Trascorsi i cinque anni nulla & pil do-
* L'uso dell'ascensore stesso.

gpese relative alla manutenzione ordinaria deil
ascensori saramno ripartite fra i condomini
sari delle unitd immobiliari che usano l'ascen-—
1lle proporzioni sbtabilite dalla tabella C pedis-
L presente regolamento.
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L.n dette spese sono incluse quelle per la ripa-
ordinaria, cambio delle funi, forza wmotrice
1y modifiche aglil impianti imposte dalle com-
autoritd e sostituzione dell'impianto per ve

LLATIVE AT RISCALDAMENTO I RELATIVI IMPIANTI

spese relative alla manubenzionc sia ordinaria

raordinaria degli impienti di riscaldamento saran
ivise fra i condomini proprietari delle unitd

dari allacciate all'impianto in proporzionec al-
ttive quote di comproprietd (tabella A).

spese relative al riscaldamento saranno ripar
base alla cubatura teorica riscaldata dalle
unitd immobiliari (tabella D),

Non & ammessa la rinuncia al riscaldamento, fat—

ione per i ncgozi che siano destinati ad atti

.le gquali il riscaldamento & nocivo o dannoso

0o dalle competenti Autoriti. In tal caso i

rtard del negozi stessi parteciperanno nelle spe,
iive al riscaldamento com una quota pari al 40%

La a loro carico con obbligo di staccare i ra-

lora gli impianti di riscaldamcento siano stati

1 o ad essi siano state apportate modifiche Sle}
11, cocluso qulndl le SpOSO dl manut@n21ono oL~

are agll ﬂl tri oondomlnl, in baso ﬂlla quo ta
ale della nuova tabclla le spese sostenute per
movamento o per le modifiche, qualora ltallaccia

venga praticato prima che giano trascorsi cinque
111'esecuzione di dette opere. Trascorsi i cin -
i nulla & pit dovuto per l'allacciamcnto agli
stesgia

WATTVE ALLE FOGNATURT BIANCHE

spese relative alle fognature bianche orizzon

indipendentemente dalle unitd immobiliari cui
vono, sono a carico di tutto il complesso nel

porzioni stabilite dalla tabella A pedissequa.

spesce relative al tratti di fognatura vertica
mno a carico dei proprietari delle unitd immo-
- servite da detti tratti di fognatura.
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ATTVE ATLT FOGNATURE NZRE

se relative alle fognature nere orizzontali
temente dalle unitd immobiliari cui essec sex

0 a carico di tutto il complesso nelle propor
‘illte dalla tabella A pedissequa.

ipese relative ai tratti di fognature vertica-
no a carico dei proprictari delle unitd immobi
vite da dettl trattl di fognature.

'A' Vi AT TETTI

pese relative alla manutenzione sia ordinaria
rdinaria di tutti i tetti sarammo a carico dei

delle unitd immobiliari di tutto il comples
*proporzionl stabilite dalla tabella A pedisse-

IVE ALLE SCALE

pese relative alla manutenzione sia ordinaria
dinaria delle scale, fermi restando gli at—
8l, saranno ripartite fra } proprietari

th immobiliari che usano delle scgale stesse,

\lle quote stabilite nella tabella B pedisse
rosente regolamento. o

¢ quote saranno variate gqualora le scale sia-

da proprietari: dlvunité immoblliarl

; che
pratmoano l’accesso.:

un 'rofess1onlsta nomlnato' dal Colleglo “dei”

cura e spese del proprieﬁarlo delltunita
efcho v1ono a pratloaro il nuovo acccsso.r

5~TIV“ AL GONDUMO DQLL AGQUA

ese relative al consumo delltacqua saranno
fra i condomini in base ai consumi gegnati
atori individuali ove essl esistano, oppure

1 numero delle persone oocupantl ognm singo-—-
1mmob111are. ,

ZATIVE ALLE AGGIATE‘

,puse relative alla manutenzione sia ordinaria
ordinaria delle facciate saranno a carico dei
ni proporzionalmente alla tabella A pedissequa.




RITTI ED OBBLIGHI DEI CONDOMINI

Le singole unitd immobiliari potranno avere tut-
le destinazioni consentite dalle competenti Autori

&' permessa la locazione dei locall con i vincoli
lLe limitazioni clencate.

~Nei rapporti con il condominio, 1l'inquilino non

O sostituirsi al proprietario che solo risponde sem—
davanti al condominio, salvo quanto espressamente
visto dalla legislazionc in materia di locazionc.

In particolare & vietato!

Jvendere cantine, sotbtotetti a terzi che non siano
proprictari dello stabileys

) tenere nello stabile o sul balconi animali che pos—
0 esserc causa di danni o di molestia ail condominig

) occupare, anche solo temporancamente i locali ed i
di propriectd comunc, tranne nel caso di traslochi,

riore al giorno; l'occupazione delle anzidette par-
comuni & autorizzata solo per 1l deposito di mate=
1i ed attrezzi inerenti a lavori da cseguirsi nelle
;i di proprieta esclusiva del condomini e sempre se
Ll occupazioni siano limitate come spazio ¢ come du-
ta al minimo indispensabile.

L ogni caso non potra essere impedito 1l'uso delle co-

: comuni agli altri condominisy

) fare escguire all'interno dei loeali lavori che PO S~
mo compromettere la stabilita dello stabile o comun—

» arrecare danno, tutte le opere murarie da eseguire
vranno comungue essere preventivamente approvate dal-
wmministratores

) ¢sporre targhe senza il permesso dell'amministratore
non potra ncgarlo ma ne prescriverd le modglitad di
lgsiones

') scopare o gettare iwmmondizie od oggetti qualsiasi
balconis

collocare vasi di fiori e piante sul balconi e sul-
finestre se non muniti di conveniente riparo fisso
mtbro la caduta ed incassi in recipienti che ne impe-
Lscano lo stillicidio, sotto la piena responsabilita
L proprietari cd cventuali locatari;

) battere tappeti, materassi e simili e far funziona-
apparecchi elettrici per la pulizia prima delle ore
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porre biancheria, panni e simili sui balconi e sul
inestre verso le strade pubbliche;

'auonaro pianoforti od altri strumenti musicali prima
ore otto o dopo le ore ventuno e far funzionare

lorosamente apparecchi radio, televisori o simili, in
1i non resi idonei;

, ibire le cantine ad ogni altro uso che non sia quel
 di deposito ripostiglio per le unitd immobiliari di

. fanno parte, esclusi i materiali pericolosi ed in -
mmabili;

angulrc lavori rumorosi, molesti o lavori che prescn

0 emanazioni nocive o pericolose nelle parti condomi—
comuni

pportare modifiche che alterino l'estetica o la sta-
ta dellt'intero complesso.

Avvenendo allagamonti per rigurgiti al piano delle

amenta, 1 proprictari dovranno provvedere a loro ca-

alla pulizia delle singole cantine non appena avve-

o lo smantellamento per impedire esalazioni che possa
pregiudicare la salubritd dello stabile.

E' obbligatoria l'apposizione delle targhette alle
rte dei singoli alloggl o negozi, alle cassette delle
1ttere ed alle pulsantiere esterne secondo il tipo uni
rme stabilito dall'amministratore.

Per ogni altra norma relativa alltuso dei locali va
il regolamento per gli inguilini vigente in Torino
le case di civile abitazione.

Ogni singolo comproprietario sara tenuto responsabi

dei danni e guasti conungue arrecati all'edificio non

lamente per fatto proprio o negligenza, imperizia od

mprudenza, ma anche dei guasti derivanti dalle personc al
suec dipendenze, per le guali & tenuto a rispondcre.

Se i comproprietari rivendono la loro proprietd si
bbligano di comunicare alltamministratore per lettera
ccomandata nome,cognome ed indirizzo del nuovo compra-
tore, impegnandosi di provvedere a saldare le somme che
rlsultassero a loro carico per tasse, canoni ed ogni al

a spesa sopportata dalltamminisitratore in rapporto ai
la proprietd venduta.

I1 nuovo proprictario sard tenuto al risarcimento
di tutte le spese sopportare dall'amministratore e ring
ste insolute dal proprietario venditore.
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Se, in caso di vendita, i locall dovasse
ro risulbtarc di consistenza diversa da quella
attuale, lc nuove quote di ripartizione dovrann
no risultare talc da conscrvare sul complesso
di ogni piano la perfetta concordanza con quel-
le gia stabilite nclla tabella millesimale.

AMMINISTRAZIONSZ B RAPPRISIENTANZA

ORGANI DI RAPPRESENTANZA I AMMINISTRAZIONE

Gli organi di rapprescnbtanza ¢ di ammini-
strazione del condomini sono:

~1l'assemblea dei condomini;

~1l'amministratore gquale Tegale rappresentantces

-1l Consiglio dei condomini di eventuale nomina
se ltasscmblea guidica opportuno nominarlo di
annc in anno, formato da 3 condomini.

AMMINISTRATORE -~ NOMINA

I'amministratore & nominato dai condomini
riuniti in assemblea; pud essere scelto anche fra
egtrancei al condominio.

Bgli dura in carica un anno ¢ pud ¢ssere rig
letto.

L'amministratore dimissionario ha 1l'obbligo
di renderc conto della sua gestione ¢ deve, in o-
gni caso, consegnarc al suo successore (in sua
mancanza al Consiglio dei Uondomini) tutti i docu
menti ¢ gli atti dell'amministrazione entro quin-
dicl giorni dalla partccipazione delle dimissioni
¢ della rcwoca.

FUNZIONI DELL!'AMMINISTRATORE

L'amministratorec provvede alle spese ordina-—
rie di custodia, di pulizia ¢ di illuminazionc
dell'edificio ¢d in genere alle spese per il fun—
zionamento del servizi comunl e¢d alla manutenzio-
ne ordinaria delle parti comuni delltedificio.

All'uopo egli compila il preventivo delle spe
sc occorrenti durante lt'anno di gestione ed il pro
getto dl ripartizione fra i condomini in basc a
criteri stabiliti dal presente regolamento.
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Tale progetto vienc sottosposto all'esame della
scmblea ordinaria entro venti giorni dall'apporova
ne da parte di essa, ciascun condomino & tenuto a
sare la quota di contributo destinata a costitui-
1l fondo comune per lec spese fii ordinaria gestio-—
b}, secondo le modalitd stabilite dallfassemblea.

PITI DELL'AMMINISTRATORE

L'amministratorc inoltre provvede?

') all'esecuzione dollo dollbora21on1 dell'assemblea
¢ ad assicurare l'osservanza del regolamento;

) alla riscossione dei contributi, delle eventuali
rendite, delle indennitd di assicurazione cd al
paganento delle spesc alle rispettive scadenzey

all'assunzione ed al licenziamento della persona

ldetta alle pulizie delle parti generalil sentito
1l parere del Consiglio dei Condomini, riuniti in
assemblea straordinarias

@ dirimere, se possibile, le eventuali divergenze
tra i condomini e agli atti che abbiano come SCOPo
la conservazione dei diritti sugli enti .comuni.

Ltamministratore durante un anno di gestionc pUB
are riparazioni straordinarie che abbiano carat-
urgente ed inderogabile e sia intervenuto il pa-
favorevole del Consiglio dei condomini, fermo re
ndo altresl 1'obbligo di convocare ltassemblea,

Egli, alla fine di cilascun anno, deve rondere con
della sua gestione all? assemblea.

IPILA DiI SERVIZI COMUNI

Ltamministratore stabilird le norme, gli orari o
rnil per i scervizi comuni in relazione alle dispo-
oni del presente rcgolamento, sentito il Consiglio
condomini dell'intero immobile.

Le norme date dall'amministratore nell'ambito dei
1 poteri, sono obbligatoriec per tutti i compropric—
» Salvo il ricorso al Consiglio dei condowmini o
'assemblca da parte del comproprietario che si ri-—
2 leso nei suol diritti.

Tutti i reclami riferentesi alltuso delle partil
uni, debbono csserc diretti all!amministratore.
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ATTI % DOCUMENTI PER L4AMMINISTRAZIONZ DEL CONDOMINIO

Lt'amministratore deve tencrel

a) il registro dei verbali delle assemblcec)

11 libro di cassa ad entrate ed uscites

l'elenco dei proprietari con le loro generalitd
c.le indicazioni del domicilio e della residenza
gualora non abbiano la dimora abituale nell!'edi-
ficiogs

d) un tipo planimetrico dell'immohiles

¢) il regolamento condominiale.

PONDO DI RISIERVA 1 SUA AMMINTISTRAZIONE

Per provvedere alle opere di manutenzione stracr
dinaria e¢ ad ogni altra spcciale ed imprevedibile ope
re pud esserc costitulto un fondo di riserva sotto
forma di supplemento ai contributi ordinari.

RAPPRECONTANZA LEGALE

L'amministratore ha la rappresentanza legale del
condominio a norma dell'art. 1131 del Codice Civile,

CHIUSURA DELL'ESERCIZIO PINANZIARIO & LIQUIDAZIONE
DELLE QUOTE.

L'esercizio finanziario si chiude ogni anno il
31 dicembre.

La somma risultata a debito e a credito dei sin
goli condomini, dovra essere corrisposta o rimborsa-
ta entro quindici giorni dalla comunicazione da parte
dell'snmministratore.

CONSIGLIO DEI CONDOMINI

I1 consiglio dei condomini sara nominato dalla
asscmblea dei condominli ¢ sara scelto tra i parteci-
pantl al condominio stesso. Esso durerd in carica v
anno ¢ potrad esserc rieletto,

I1 consiglio dei condomini si riunisce su richie
sta dell'amministratore o di almeno un quinta della
propricti.
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Le funzioni cd i poteri del Consiglio deil condg
mini, sono quelle attribuitegli nel diversi articolil
del presente regolamentoy neil gquali ne & fatto cenno.
Presiede il -onsiglio un membro a tuno nominato dal
consiglio tesso. '

L' emministratore ha il diritto di intervenire al
l¢ riunioni del consiglios

ASSTMBLIIA 3 SUA CONVOGAZIONE

L2 o 4

L'assemblea si riunisce in via ordinaria non ol
tre novanta giorni dalla chiusura dell'anno finanzia
rio ¢ in via straordinaria quando l'amministratorec
lo repubti necessario o ne abbia avuta richiesta scril
ta ¢ motivata da almeno duc condomini che rappresenti
no non meno di un sesto del valore dell'edificio, ¢ -
spresso in millesimiy

Ltasscemblea & convocata a cura dell'amministrato
re ¢ mediante avviso individuale da inviarsi per let-
tera raccomandata a mezzo posta o rapcomandata a mano
almeno cinque gilorni prima della data fissata assieme
con copia del reaoconbo del bilancio preventivo o del
progetto del riparti spesc.

L'avviso deve contencre 1l'indicazione del luogo,
del gilorno ¢ dell'ora dell!adunanza, del guesiti da
sottoporre alla deliberazionc dell'assemblca e alla
data dell'adunanza in secconda convocazionecs.

I convenuti alltassemblea gencrale ordinaria e
straordinaria, constatata la sua regolaritd trascorsi
quindici minuti dall'ora fissata, nomincranno di vol-—
ta in volta un presidente ed un scgretario, scegliendo-—
1i +ra i parteccipanti alltasscmbiia.

DIRITTO DI VOTO & DI DiELIGA

Ogni condomino ha diritto di farsi rapprcsentare
nell'assemblea da altra persona anche estranca al con
dominio, con delega scritta in calce all'avviso di
convocazione .

I1 condomino che sia Lltamministratorc deve aste-
nersi dalle deliberazioni relative al fondo della sua
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gestione, nonchd da quclle cho riguardano i provvedi
mentl da lui adottati.

Qualora la quota di condominio appartenga in pro
prieta indivisa a piu persone, queste hanno il dirit-
to ad un solo rappresentantc in assemblea, che sard
designato dagli interessati; in difetto di che si prove
vederd a farlo per sorteggio o mezzo del Presidente
delltassemblea stessa,

COSTITUZIONE DELL'ASSINMBLIEA I VALIDITA! DELLE DELIBB-
RAZIONT '

-

L'assenblea & regolarmente costituita con 1tintexr
vento di tati condomini che rappresentino i due terzi
del valore dell'intero edificio ed i due terzi dei
partecipanti al condominio,

Sono valide le deliberazioni approvate con un nu,
mero di voti che rapprescenti la maggioranza degli ine
tervenuti ¢ almeno la metd del valore dell'edificio.

Se ltassemblca non pud deliberare per mancanza
Gl numero, l'assemblea di seconda convocazione deli-
bera in un glorno successivo a quello della prima,
in ogni caso non oltre dieci giorni dalla mecdesima.

La deliberazione & valida se riporta un numero
di voti che rappresenti un terzo dei partecipanti al
condominio ¢ almeno un terzo del valore dell'cdifi-
Cloe

Le deliberazioni che concernono la nowmina o la
revoca dell'amministratore e le lite attive e passi-
¢ relative a materic che esorbitano dalle attribu -
zioni dell'amministratore medesimo, nonchd le delibe
razioni che concernono la riscostruzione dell'edifi-
cio o riparazioni straordinarie di notevolc entitd,
devono esserc scmpre prese con maggioranza stabilita
dal seccondo comma.

Le deliberazioni che hanno per oggetto 1le innova
zionl previste dal primo comma dell'art, 1120 C.C.,
devono esserc sempre approvate con un numero di vobi
che rappresenti la maggioranza dei partccipanti al
condominio ed i duc terzi del valore dell'cdificio.
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L'asscmblea non pud deliberare se non consta che
tuttl 1 condomini sono stati invitati alla riunionec.

Delle deliberazioni dell'assembleca si redige pro
cesso verbale da trascriverc nel relativo registro.

VORBALL DELL! ASSEMBLE

Delle deliberazioni dell'assemblea si rcdige pro,
cesso verbale che deve contenere:

a) il luogo, la data dell'adunanza ¢ l'ordinc del
glornos

b) 1l cognome dei condomini intervenuti o rappresenta
ti con ltindicazione del valore delle rispettive
quote di comproprictag

¢) la scelba del Presidente e del Qegretario e la con
statazione della regolaritd dell'assemblea;

d) un sommario resoconto della discussione od 11l testo
delle deliberazioni presc con l'indicazione delle
relative maggioranze ottenutes

e) qualungue dichiarazione di cui si chicda Ll'inser~
Z10NEC.

I1 verbale deve esscre trascritto seduta stante
in apposito registro e deve cessere firmato dal Presi-
dente, dal Segretario ¢ da uno o pil condomini a tale
scopo delcgati e dall'amministratore.

ATTRIBUZIONI DELL'ASSMBLE

Oltre a quclle stabilite dagli articoli preccden
ti l'assomblea dei condomini provvedes

1) alla nomina dell'amministratore ed alla eventuale
sua rctribuzione;

2) all'approvazione dol preventivo delle spese occor-
renti durante 1l'anno di gestione ed alla relativa rie
partizione fra i condominij
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3) alltapprovazione del rendiconto annuale presentato
. "dall'amministratore ed all'impiego degli eventuall
sopravansi della gestilonce precedentey

4) allce opere di manutenzionc straordinaria costituen
do, ove occorra, un fondo speciale.

DELLE DELIBERAZIONI DELL!' ASSIMBLIEA

iberc delltasscmblea a norma degli articoli
sono obbligatoric per butti i condomini.

ntro le deliberazionl contraric alla legge ¢
lamento di condominio, ogni condomini dissen-
pud fare ricorso all'Autoritd Giudiziaria.

Detto ricorso perd non sospende 1l'esccuzione del
svvedimento, salva chce la sospensione medesima ven-
' ordinata dalltAutorita Giudiziaria.

I1 ricorso deve cssere proposto, sotto pera di
decadenza, cntro trenta giorni decorrenti dalla data
di comunicazione pcr gli asscntio.

DISSENSO DEI CONDOMINI RISPETTO ALLG LITI

Qualora 1l'asscmblea del condomini abbia deliberg
to di promuovere una lite o di resistere ad una doman
da, 1l comproprietario disscnzientc con atto notifica
to alltamministratorc, pud scparare la propria rcspon
sabilitd in ordinc alle consegucnze della lite per il
caso di soccombenzas.

L'atto deve esserc notificato centro trenta gior-

ni da quello in cul il condomino ha avuto notizia del
la deliberazione.

ASSIMBLLE PARZIALT

Trattandosi di deliberazioni inercnti a cose comu
ni o in uso comune ad alcuni soltanto del condomini,
sc tall deliberazioni non pregiudicano gli interessi
degli altri partecipanti o dell'intero condominio, esse
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deliberazionl pobtranno esscere prese con il solo
intervento dei proprictari interessati ¢ con le
stesse maggioranze innanzi esaminate e che sono
prescritte a seconda dell'oggetto delle delibera
zionl.

REGOLAMENTO INTARNO 3 SANZIONI

Ltasscmblea del condomini a tutela della tran
quillitd del buon stato delle cose comuni e del dg
coro dell'edifieio, potra deliberare norme cui tul
ti i condomini devono attencrsi.

er le infrazioni alle norme circa l'uso delle
cosc comuni, l'assemblea potrd stabilire una sanzio
ne pecuniaria la cul entitéd sard devoluta al fondo
di cul 1l'amministratore dispone per le spesec ordina
ric, salvo scmpre l'azione di perscguire 1l trasgres
sore a norma di lcggce.

Ogni comproprictario risponde dei guasti arrce
cati, non solo per fatto proprio, ma altresl per ng
gligenza, imperizia o imprudenza delle personc del-
le quali deve rispondecre per legge ¢ di fatto.

OBBLIGHI PARTICOLARI DEI CONDOMINI

Ogni condomino deve notificare all'amministra-
tore 1l proprio domicilio, agli effetti del presen-—
te regolamento. In mancanza sard considerato domi-
ciliato nel locali di sua proprieti.

In caso di trasferimento di proprietad il condo
mino uscente & tenuto a:

a) comunicarc all'amministratore le generalita del
nuovo proprictario;

b) far conoscere al nuovo proprictario il contenuto
ed imporgli 1l'obbligo dell'osservanza del presen—

ey

e regolamento

c) provvedere a saldare le somme risultanti a suo ca
rico per tasse, canoni cd ogni altra speso sopportata
dall'amministratore in rapporto alla proprieta

vendutae
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I1 nuovo proprietario, fatto salvo il suo di-
ritto alla rivalsa, sard obbligato al risarcimento
di tutte le spese sopportate dall'amministratore e
rimaste insolute dal proprictario venditore.

LZIONI DI LIGGE

RINVIO ALLT DISPOS

nto non previsto dal presente rego
me previste dal Codice Civile

Per tutto qu




TABELLA GINIZRADLE MILLESIMI

TABELIA A TABILLA B

millesimi Mill. di manut. ¢ Mill. Volume ri
comproprig ricostruz. scale agcens. scaldato
ta e mC

SOALA A SCATA B SCALA C SCALA A

339
304
420
191
155
3a7
138

99
291
165

T4
134
366
259
218

62

87

86
199
105
137

34

46

10 298
35 956

98 1534

16 302

547
22 47
31 115




TABETLA GUNIRALE MILLISIMI

LOTTO

TABELLA A TABELLA B TAB. C TAB. D

millesimi Mill. di manut.e Mill. Volume ri--
comproprie ricostr. scala ascens. scaldato
ta me.

SCATA A SCALA B SCALA © SCADA A

30
31
32
33
34
35
36

8.02 o 110

7.53 32 129
6.85 55 87
8.53 65 109
8.89 44 86
18. 60 25 29 285
32,18 58 61 492
14.25 23 26 221
21.00 31 34 319
44411 233 645
13441 79 210
6. 40 46 : 87
8.63 105 110
8.18 : 95 104
9.58 15 18 133
11,10 18 22 154
34.49 70 : T4 492
43.31 82 96 628
45.09 381 598
8.63 ‘ 155 110
8.18 145 104
1777 48 51 252
31.00 91 94 430
12.00 33 36 174
- 23,70 66 69 331
15,39 68 71 209
28.97 105 119 370
13.65 56 59 174
10.07 48 51 121
6.88 185 73
6.34 195 67

1000.00 1000 1000 1000 1000 15.467 wo .




