
Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile

AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE IN GESTIONE SOCIALE DELL'IMPIANTO AGOSTINO IOCOLA SITO IN VIA TIRRENO 303, TORINO – CIG N.  979447614A                             

ALLEGATO 1/I BIS - PIANO ECONOMICO FINANZIARIO DI MASSIMA

CONTO ECONOMICO

RICAVI ANNO 1 ANNO 2 ANNO 3 ANNO 4 ANNO 5 ANNO 6 ANNO 7 ANNO 8 ANNO 9 ANNO 10 ANNO 11 ANNO 12 ANNO 13 ANNO 14 ANNO 15 ANNO 16 ANNO 17 ANNO 18 ANNO 19 ANNO 20 TOTALE IMPORTO ANNUO
AFFITTI CAMPI € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 € 30.500,00 -€ 457.500-              -€ 30.500-                   
ATTIVITA' SPORTIVE € 52.500,00 € 57.500,00 € 62.500,00 € 67.500,00 € 72.500,00 € 77.500,00 € 82.500,00 € 87.500,00 € 92.500,00 € 97.500,00 € 102.500,00 € 102.500,00 € 102.500,00 € 102.500,00 € 102.500,00 -€ 1.262.500-           -€ 84.167-                   
BIGLIETTERIA € 12.750,00 € 12.877,50 € 13.006,28 € 13.136,34 € 13.267,70 € 13.400,38 € 13.534,38 € 13.669,73 € 13.806,42 € 13.944,49 € 14.083,93 € 14.224,77 € 14.367,02 € 14.510,69 € 14.655,80 -€ 205.235-              -€ 13.682-                   
 MANIFESTAZIONI € 10.000,00 € 10.100,00 € 10.201,00 € 10.303,01 € 10.406,04 € 10.510,10 € 10.615,20 € 10.721,35 € 10.828,57 € 10.936,85 € 11.046,22 € 11.156,68 € 11.268,25 € 11.380,93 € 11.494,74 -€ 160.969-              -€ 10.731-                   
STAGE ESTIVI € 45.000,00 € 45.450,00 € 45.904,50 € 46.363,55 € 46.827,18 € 47.295,45 € 47.768,41 € 48.246,09 € 48.728,55 € 49.215,84 € 49.708,00 € 50.205,08 € 50.707,13 € 51.214,20 € 51.726,34 -€ 724.360-              -€ 48.291-                   
QUOTE ASSOCIATIVE € 3.000,00 € 3.300,00 € 3.600,00 € 3.900,00 € 4.200,00 € 4.500,00 € 4.800,00 € 5.100,00 € 5.400,00 € 5.700,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 -€ 73.500-                -€ 4.900-                     
ALTRI AFFITTI € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 -€ 67.500-                -€ 4.500-                     

ABBATTIMENTO CANONE IPOTESI 80% € 27.100,00 € 27.371,00 € 27.644,71 € 27.921,16 € 28.200,37 € 28.482,37 € 28.767,20 € 29.054,87 € 29.345,42 € 29.638,87 € 29.935,26 € 30.234,61 € 30.536,96 € 30.842,33 € 31.150,75 -€ 436.226-              -€ 29.082-                   

ABBATTIMENTO UTENZE IPOTESI 50% € 30.250,00 € 30.552,50 € 30.858,03 € 31.166,61 € 31.478,27 € 31.793,05 € 32.110,98 € 32.432,09 € 32.756,42 € 33.083,98 € 33.414,82 € 33.748,97 € 34.086,46 € 34.427,32 € 34.771,59 -€ 486.931-              -€ 32.462-                   
SPONSORIZZAZIONI € 12.500,00 € 12.625,00 € 12.751,25 € 12.878,76 € 13.007,55 € 13.137,63 € 13.269,00 € 13.401,69 € 13.535,71 € 13.671,07 € 13.807,78 € 13.945,85 € 14.085,31 € 14.226,17 € 14.368,43 -€ 201.211-              -€ 13.414-                   
ALTRI RICAVI (specificare) bar ristoro € 40.000,00 € 40.400,00 € 40.804,00 € 41.212,04 € 41.624,16 € 42.040,40 € 42.460,81 € 42.885,41 € 43.314,27 € 43.747,41 € 44.184,89 € 44.626,73 € 45.073,00 € 45.523,73 € 45.978,97 -€ 643.876-              -€ 42.925-                   

+TOTALE RICAVI € 268.100 € 275.176 € 282.270 € 289.381 € 296.511 € 303.659 € 310.826 € 318.011 € 325.215 € 332.439 € 339.681 € 341.643 € 343.624 € 345.625 € 347.647 -€ -  -                      -€ -  -                       -€ -  -                      -€ -  -                     -€ -  -                     -€ 4.719.809-           -€ 314.654-                 

COSTI ANNO 1 ANNO 2 ANNO 3 ANNO 4 ANNO 5 ANNO 6 ANNO 7 ANNO 8 ANNO 9 ANNO 10 ANNO 11 ANNO 12 ANNO 13 ANNO 14 ANNO 15 ANNO 16 ANNO 17 ANNO 18 ANNO 19 ANNO 20 TOTALE IMPORTO ANNUO

PERSONALE SPORTIVO € 24.000,00 € 24.240,00 € 24.482,40 € 24.727,22 € 24.974,50 € 25.224,24 € 25.476,48 € 25.731,25 € 25.988,56 € 26.248,45 € 26.510,93 € 26.776,04 € 27.043,80 € 27.314,24 € 27.587,38 € 386.325 € 25.755
PERSONALE ESTIVO € 10.000,00 € 10.100,00 € 10.201,00 € 10.303,01 € 10.406,04 € 10.510,10 € 10.615,20 € 10.721,35 € 10.828,57 € 10.936,85 € 11.046,22 € 11.156,68 € 11.268,25 € 11.380,93 € 11.494,74 € 160.969 € 10.731
PERSONALE AMMINISTRATIVO € 8.000,00 € 8.080,00 € 8.160,80 € 8.242,41 € 8.324,83 € 8.408,08 € 8.492,16 € 8.577,08 € 8.662,85 € 8.749,48 € 8.836,98 € 8.925,35 € 9.014,60 € 9.104,75 € 9.195,79 € 128.775 € 8.585

Costi del personale € 42.000 € 42.420 € 42.844 € 43.273 € 43.705 € 44.142 € 44.584 € 45.030 € 45.480 € 45.935 € 46.394 € 46.858 € 47.327 € 47.800 € 48.278 -€ -  -                      -€ -  -                       € 676.070 € 37.559

UTENZA LUCE € 15.000,00 € 15.150,00 € 15.301,50 € 15.454,52 € 15.609,06 € 15.765,15 € 15.922,80 € 16.082,03 € 16.242,85 € 16.405,28 € 16.569,33 € 16.735,03 € 16.902,38 € 17.071,40 € 17.242,11 € 241.453 € 16.097
UTENZA ACQUA € 12.000,00 € 12.120,00 € 12.241,20 € 12.363,61 € 12.487,25 € 12.612,12 € 12.738,24 € 12.865,62 € 12.994,28 € 13.124,22 € 13.255,47 € 13.388,02 € 13.521,90 € 13.657,12 € 13.793,69 € 193.163 € 12.878
UTENZA GAS € 33.500,00 € 33.835,00 € 34.173,35 € 34.515,08 € 34.860,23 € 35.208,84 € 35.560,93 € 35.916,53 € 36.275,70 € 36.638,46 € 37.004,84 € 37.374,89 € 37.748,64 € 38.126,12 € 38.507,39 € 539.246 € 35.950

ALTRO (specificare) utenze telefoniche € 500,00 € 505,00 € 510,05 € 515,15 € 520,30 € 525,51 € 530,76 € 536,07 € 541,43 € 546,84 € 552,31 € 557,83 € 563,41 € 569,05 € 574,74 € 8.048 € 537
Costi per utenze € 61.000 € 61.610 € 62.226 € 62.848 € 63.477 € 64.112 € 64.753 € 65.400 € 66.054 € 66.715 € 67.382 € 68.056 € 68.736 € 69.424 € 70.118 -€ -  -                      -€ -  -                       -€ -  -                      -€ -  -                     -€ -  -                     € 981.911 € 65.461

manutenzione struttura € 20.000,00 € 5.000,00 € 5.050,00 € 5.100,50 € 5.151,51 € 5.203,02 € 5.255,05 € 5.307,60 € 10.000,00 € 5.000,00 € 5.050,00 € 5.100,50 € 5.151,51 € 5.203,02 € 5.255,05 € 96.828 € 6.455

manutenzione attrezzature € 5.000,00 € 5.050,00 € 5.100,50 € 5.151,51 € 5.203,02 € 5.255,05 € 5.307,60 € 5.360,68 € 5.414,28 € 5.468,43 € 5.523,11 € 5.578,34 € 5.634,13 € 5.690,47 € 5.747,37 € 80.484 € 5.366
Costi per manutenzioni € 25.000 € 10.050 € 10.151 € 10.252 € 10.355 € 10.458 € 10.563 € 10.668 € 15.414 € 10.468 € 10.573 € 10.679 € 10.786 € 10.893 € 11.002 -€ -  -                      -€ -  -                       -€ -  -                      -€ -  -                     -€ -  -                     € 177.312 € 9.851

Spese gestionali e pubblicitarie € 0 € 0

Vigilanza e Pulizia € 6.000,00 € 6.060,00 € 6.120,60 € 6.181,81 € 6.243,62 € 6.306,06 € 6.369,12 € 6.432,81 € 6.497,14 € 6.562,11 € 6.627,73 € 6.694,01 € 6.760,95 € 6.828,56 € 6.896,85 € 96.581 € 6.439

Assicurazioni, Consulenze, Tari, oneri diversi € 10.000,00 € 10.100,00 € 10.201,00 € 10.303,01 € 10.406,04 € 10.510,10 € 10.615,20 € 10.721,35 € 10.828,57 € 10.936,85 € 11.046,22 € 11.156,68 € 11.268,25 € 11.380,93 € 11.494,74 € 160.969 € 10.731

Costo materiale

materiali ufficio, kit 
abbigliamento, 
materiali 
allenamento € 22.000,00 € 22.220,00 € 22.442,20 € 22.666,62 € 22.893,29 € 23.122,22 € 23.353,44 € 23.586,98 € 23.822,85 € 24.061,08 € 24.301,69 € 24.544,70 € 24.790,15 € 25.038,05 € 25.288,43 € 354.132 € 23.609

ALTRO (specificare) costi gestione bar € 15.000,00 € 15.150,00 € 15.301,50 € 15.454,52 € 15.609,06 € 15.765,15 € 15.922,80 € 16.082,03 € 16.242,85 € 16.405,28 € 16.569,33 € 16.735,03 € 16.902,38 € 17.071,40 € 17.242,11 € 241.453 € 16.097
CANONE DI CONCESSIONE € 36.200,00 € 36.562,00 € 36.927,62 € 37.296,90 € 37.669,87 € 38.046,56 € 38.427,03 € 38.811,30 € 39.199,41 € 39.591,41 € 39.987,32 € 40.387,19 € 40.791,07 € 41.198,98 € 41.610,97 € 582.708 € 38.847

Altri eventuali costi (specificare) € 0 € 0
Costi di gestione per servizi € 89.200 € 90.092 € 90.993 € 91.903 € 92.822 € 93.750 € 94.688 € 95.634 € 96.591 € 97.557 € 98.532 € 99.518 € 100.513 € 101.518 € 102.533 -€ -  -                      -€ -  -                       -€ -  -                      -€ -  -                     -€ -  -                     € 1.435.843 € 95.723
 -TOTALE COSTI € 217.200 € 204.172 € 206.214 € 208.276 € 210.359 € 212.462 € 214.587 € 216.733 € 223.539 € 220.675 € 222.881 € 225.110 € 227.361 € 229.635 € 231.931 -€ -  -                      -€ -  -                       -€ -  -                      -€ -  -                     -€ -  -                     € 3.271.136 € 218.076

MARGINE OPERATIVO LORDO (EBITDA) € 50.900 € 71.004 € 76.056 € 81.106 € 86.153 € 91.197 € 96.239 € 101.279 € 101.676 € 111.764 € 116.799 € 116.532 € 116.263 € 115.990 € 115.715 -€ -  -                      -€ -  -                       -€ -  -                      € 1.448.673 € 96.578

AMMORTAMENTI ANNO 1 ANNO 2 ANNO 3 ANNO 4 ANNO 5 ANNO 6 ANNO 7 ANNO 8 ANNO 9 ANNO 10 ANNO 11 ANNO 12 ANNO 13 ANNO 14 ANNO 15 ANNO 16 ANNO 17 ANNO 18 ANNO 19 ANNO 20 TOTALE IMPORTO ANNUO

Ammortamento attrezzature/arredi € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 90.000,00 € 6.000
Ammortamento investimenti strutture e 
ammortamento finanziario € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 36.000 € 540.000,00 € 36.000
 -TOTALE AMMORTAMENTI € 41.000 € 41.000 € 41.000 € 41.000 € 41.000 € 42.000 € 42.000 € 42.000 € 42.000 € 42.000 € 43.000 € 43.000 € 43.000 € 43.000 € 43.000 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 630.000 € 42.000

REDDITO OPERATIVO (EBIT) € 9.900 € 30.004 € 35.056 € 40.106 € 45.153 € 49.197 € 54.239 € 59.279 € 59.676 € 69.764 € 73.799 € 73.532 € 73.263 € 72.990 € 72.715 -€ -  -                      -€ -  -                       -€ -  -                      -€ -  -                     -€ -  -                     € 818.673 € 54.578

Oneri finanziari mutuo € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 500,00 € 7.500 € 500
Proventi finanziari -€ -  -                     -€ -  -                         

 -TOTALE PROVENTI/ONERI FINANZIARI € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 -€ -  -                   -€ -  -                    -€ -  -                   -€ -  -                  -€ -  -                  -€ 7.500-               -€ 500-                     

REDDITO ANTE IMPOSTE (UTILE LORDO) € 9.400 € 29.504 € 34.556 € 39.606 € 44.653 € 48.697 € 53.739 € 58.779 € 59.176 € 69.264 € 73.299 € 73.032 € 72.763 € 72.490 € 72.215 -€ -  -                      -€ -  -                       -€ -  -                      -€ -  -                     -€ -  -                     € 826.173 € 55.078

IMPOSTE € 282,00 € 885,12 € 1.036,68 € 1.188,17 € 1.339,58 € 1.460,92 € 1.612,17 € 1.763,36 € 1.775,28 € 2.077,91 € 2.198,98 € 2.190,97 € 2.182,88 € 2.174,71 € 2.166,46 € 24.335 € 1.622

REDDITO NETTO (UTILE NETTO) € 9.118 € 28.619 € 33.519 € 38.417 € 43.313 € 47.236 € 52.127 € 57.015 € 57.401 € 67.186 € 71.100 € 70.841 € 70.580 € 70.316 € 70.049 -€ -  -                       -€ -  -                      -€ -  -                     -€ -  -                     -€ 786.838-              -€ 52.456-                   

FORMULA VAN  

82.036,61 €
TASSO INTERESSE 3%  INVESTIMENTO -515.000,00

VAN 82.036,61 Investimento 
calcolo TIR 515.000,00

TIR % 15,93 DSCR medio 1,23

ISTRUZIONI PER LA COMPILAZIONE DEL PEF: dovranno essere inseriti all'interno del 
presente foglio excel tutti gli importi relativi a costi e ricavi senza l'indicazione di alcun segno 
algebrico (+/-)

TIR annuale % -95,42 -90,33 -84,55 -78,12 -71,07 -63,61 -55,62 -47,14 -38,85 -29,42 -13,78 -10,37 -1,31 7,45 15,93

VAN annuale -491.405 -465.215 -435.434 -402.294 -366.020 -327.613 -286.463 -242.766 -200.054 -151.518 -70.942 -53.410 -6.748 38.385 82.037

DSCR annuale 0,22 0,69 0,81 0,93 1,04 1,11 1,23 1,34 1,35 1,58 1,63 1,63 1,62 1,62 1,61

STATO PATRIMONIALE PREVISIONALE
Attivo ANNO1 ANNO 2 ANNO 3 ANNO 4 ANNO 5 ANNO 6 ANNO 7 ANNO 8 ANNO 9 ANNO 10 ANNO 11 ANNO 12 ANNO 13 ANNO 14 ANNO 15 ANNO 16 ANNO 17 ANNO 18 ANNO 19 ANNO 20

Fondo cassa
Crediti
TOTALE ATTIVO CORRENTE

IMMOBILIZZAZIONI
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI

TOTALE ATTIVO

Passivo ANNO1 ANNO 2 ANNO 3 ANNO 4 ANNO 5 ANNO 6 ANNO 7 ANNO 8 ANNO 9 ANNO 10 ANNO 11 ANNO 12 ANNO 13 ANNO 14 ANNO 15 ANNO 16 ANNO 17 ANNO 18 ANNO 19 ANNO 20
Debiti finanziari a breve termine (anticipazioni 
bancarie, altro)
Fondo ammortamento
Fondo rischi e oneri

TOTALE PASSIVO CORRENTE

Debiti medio/lungo termine
Fondo TFR

TOTALE PASSIVO CONSOLIDATO

TOTALE PASSIVO

Capitale sociale
Riserve / utili
Avanzo (disavanzo) di gestione

TOTALE PATRIMONIO NETTO

Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile Fac-simile


