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Requisito: Isolamento acustico 

E’ l'attitudine a fornire un'idonea resistenza al passaggio dei rumori. Il livello di isolamento richiesto 
varia in funzione della tipologia e del tipo di attività svolta e in funzione della classe di destinazione 

d'uso del territorio._ 

Requisito: Isolamento acustico 

E’ l'attitudine a fornire un'idonea resistenza al passaggio dei rumori. Il livello di isolamento richiesto 
varia in funzione della tipologia e del tipo di attività svolta e in funzione della classe di destinazione 

d'uso del territorio._ 

Requisito: (Attitudine al) controllo del rumore prodotto 

I motori devono essere realizzati con materiali e componenti tali da garantire un livello di rumore 

nell’ambiente esterno entro i limiti prescritti dalla normativa._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Classe Requisiti 

Acustici   

01 - PARTIZIONI E CHIUSURE ESTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

01.01 - Infissi esterni  

01.01   Infissi esterni   

01.01.R02  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

01.01.02.C07  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta  
Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle guarnizioni ai profili di 
contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo 
dell'elasticità delle guarnizioni.   

01.01.02.C02  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02 - PARTIZIONI INTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

02.03 - Infissi interni  

02.03   Infissi interni   

02.03.R01  

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.01 - Impianto elettrico  

03.01.06   Motori   

03.01.06.R01  
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Requisito: Regolarità delle finiture 

Gli elementi dell'impianto idrico sanitario devono essere realizzati nel rispetto della regola d'arte e 

devono presentare finiture superficiali integre._ 

Requisito: Raccordabilità 

I lavamani sospesi, indipendentemente dal tipo di  materiale con i quali sono stati fabbricati, devono 

consentire di poter raccordare i vari elementi che li costituiscono._ 

Requisito: Adattabilità delle finiture 

I piatti doccia, indipendentemente dal tipo di  materiale con i quali sono stati fabbricati, devono 

consentire di poter raccordare i vari elementi che li costituiscono._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Classe Requisiti 

Adattabilità delle finiture   

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.04 - Impianto di distribuzione acqua fredda
e calda  

03.04   Impianto di distribuzione acqua fredda e calda   

03.04.R05  

Controllo: Verifica dei flessibili  
Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.   

03.04.01.C03  Revisione  quando occorre  

Controllo: Verifica ancoraggio  
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura 
con silicone.   

03.04.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.03   Lavamani sospesi   

03.04.03.R03  

Controllo: Verifica ancoraggio  
Controllare l'efficienza dell'ancoraggio dei lavamani sospesi alla parete.   

03.04.03.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.05   Piatto doccia   

03.04.05.R03  
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Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi 

Gli apparecchi sanitari dell'impianto idrico sanitario devono essere in grado di garantire valori minimi 

di portata dei fluidi._ 

Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi 

Gli scaldacqua elettrici devono essere in grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Classe Requisiti 

Di funzionamento   

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.04 - Impianto di distribuzione acqua fredda
e calda  

03.04.05   Piatto doccia   

03.04.05.R01  

03.04.06   Scaldacqua elettrici ad accumulo   

03.04.06.R01  
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Requisito: Resistenza agli urti 

Gli infissi dovranno essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia cinetica di urti-tipo o 
convenzionali di corpi duri, come di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un corpo che cade) che 
non debbono compromettere la stabilità degli stessi; né provocare il distacco di elementi o frammenti 

pericolosi a carico degli utenti._ 

Requisito: Resistenza al vento 

Gli infissi debbono resistere alle azioni e depressioni del vento in modo da garantire la sicurezza degli 
utenti e assicurare la durata e la funzionalità nel tempo. Inoltre essi devono sopportare l'azione del 

vento senza compromettere la funzionalità degli elementi che li costituiscono._ 

Requisito: Resistenza al vento 

La copertura deve resistere alle azioni e depressioni del vento tale da non compromettere la stabilità e 

la funzionalità degli strati che la costituiscono._ 

Requisito: Resistenza meccanica per parapetti ed elementi di coronamento 

Gli elementi costituenti i parapetti ed elementi di coronamento della copertura dovranno garantire una 

resistenza meccanica rispetto alle condizioni di carico e di progetto._ 

Requisito: Resistenza meccanica per strato di tenuta in coppi 

Lo strato di tenuta in coppi della copertura deve garantire una resistenza meccanica rispetto alle 
condizioni di carico (carichi concentrati e distribuiti) di progetto in modo da garantire la stabilità e la 
stabilità degli strati costituenti. Inoltre vanno considerate le caratteristiche e la densità dello strato di 

supporto che dovranno essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza degli elementi di tenuta._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Classe Requisiti 

Di stabilità   

01 - PARTIZIONI E CHIUSURE ESTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

01.01 - Infissi esterni  

01.01   Infissi esterni   

01.01.R10  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

01.01.02.C07  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta  
Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle guarnizioni ai profili di 
contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo 
dell'elasticità delle guarnizioni.   

01.01.02.C02  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.01.R11  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

01.01.02.C07  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta  
Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle guarnizioni ai profili di 
contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo 
dell'elasticità delle guarnizioni.   

01.01.02.C02  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

01.03 - Coperture inclinate  

01.03   Coperture inclinate   

01.03.R04  

Controllo: Controllo manto di copertura  
Controllo dello stato generale della superficie. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie in 
particolare la presenza di vegetazione, depositi superficiali, alterazioni cromatiche. Controllo della 
regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente 
intensi. Controllare la presenza di false pendenze e conseguenti accumuli d'acqua.   

01.03.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo dello stato  
Controllo dei parapetti ed elementi di coronamento con particolare attenzione alla loro integrità e 
stabilità. Controllare periodicamente l'integrità delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni 
visive mirate a riscontrare anomalie evidenti.   

01.03.01.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.03.01   elementi di coronamento, cornicioni   

01.03.01.R01  

Controllo: Controllo dello stato  
Controllo dei parapetti ed elementi di coronamento con particolare attenzione alla loro integrità e 
stabilità. Controllare periodicamente l'integrità delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni 
visive mirate a riscontrare anomalie evidenti.   

01.03.01.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.03.02   Strato di tenuta in coppi   

01.03.02.R02  
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Requisito: Resistenza al vento 

I rivestimenti unitamente alle pareti dovranno resistere alle azioni e depressioni del vento tale da non 

compromettere la stabilità e la funzionalità degli strati che le costituiscono._ 
Requisito: Resistenza meccanica 

I rivestimenti unitamente alle pareti dovranno limitare la manifestazione di eventuali rotture, o 

deformazioni rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni._ 

Requisito: Resistenza agli urti 

Le pareti debbono essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia cinetica di urti-tipo o 
convenzionali di corpi duri, come di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un corpo che cade) che 
non debbono compromettere la stabilità della parete, né provocare il distacco di elementi o frammenti 

pericolosi a carico degli utenti._ 

Requisito: Resistenza meccanica 

Le pareti devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni 

rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni._ 

Requisito: Resistenza meccanica per tramezzi in laterizio 

Le pareti devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni 

rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni._ 

Requisito: Resistenza meccanica per tramezzi in laterizio 

Le pareti devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni 

rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni._ 

Requisito: Resistenza agli urti 

I rivestimenti unitamente alle pareti dovranno essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia 
cinetica di urti-tipo o convenzionali di corpi duri, come di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un 

corpo che cade) che non debbono compromettere la stabilità della parete, né_ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

01.05 - Rivestimenti esterni  

01.05   Rivestimenti esterni   

01.05.R05  

01.05.R07  

02 - PARTIZIONI INTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

02.01 - Pareti interne  

02.01   Pareti interne   

02.01.R04  

Controllo: Controllo generale delle parti a vista  
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, 
rotture, rigonfiamenti, ecc.).   

02.01.01.C01  Controllo a vista  quando occorre  

Controllo: Controllo generale delle parti a vista  
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, 
rotture, rigonfiamenti, ecc.).   

02.01.03.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo generale delle parti a vista  
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, 
rotture, rigonfiamenti, ecc.).   

02.01.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.01.R05  

Controllo: Controllo generale delle parti a vista  
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, 
rotture, rigonfiamenti, ecc.).   

02.01.01.C01  Controllo a vista  quando occorre  

02.01.02   Tramezzi in blocchi di calcestruzzo vibrocompresso   

02.01.02.R01  

Controllo: Controllo generale delle parti a vista  
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, 
rotture, rigonfiamenti, ecc.).   

02.01.03.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo generale delle parti a vista  
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, 
rotture, rigonfiamenti, ecc.).   

02.01.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.01.03   Tramezzi in laterizio   

02.01.03.R01  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

02.02 - Rivestimenti interni  

02.02   Rivestimenti interni   

02.02.R03  
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provocare il distacco di elementi o frammenti pericolosi a carico degli utenti._ 
Requisito: Resistenza meccanica 

I rivestimenti unitamente alle pareti dovranno limitare la manifestazione di eventuali rotture, o 

deformazioni rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni._ 

Requisito: Resistenza agli urti 

Gli infissi dovranno essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia cinetica di urti-tipo o 
convenzionali di corpi duri, come di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un corpo che cade) che 
non debbono compromettere la stabilità degli stessi; né provocare il distacco di elementi o frammenti 

pericolosi a carico degli utenti._ 

Requisito: Resistenza agli urti per porte antipanico 

Le porte antipanico dovranno essere in grado di sopportare urti che non debbono compromettere la 

stabilità degli stessi; né provocare il distacco di elementi o frammenti pericolosi a carico degli utenti._ 

Requisito: Resistenza agli urti per porte tagliafuoco 

Le porte tagliafuoco dovranno essere in grado di sopportare urti che non debbono compromettere la 

stabilità degli stessi; né provocare il distacco di elementi o frammenti pericolosi a carico degli utenti._ 

Requisito: Resistenza meccanica 

Le pavimentazioni devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o 

deformazioni rilevanti, causate dall'azione di possibili sollecitazioni._ 

Requisito: Resistenza meccanica 

Gli impianti elettrici devono essere realizzati con materiali in grado di contrastare in modo efficace il 

prodursi di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

02.02.R04  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

02.03 - Infissi interni  

02.03   Infissi interni   

02.03.R06  

02.03.02   Porte antipanico   

02.03.02.R03  

Controllo: Controllo maniglione  
Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli elementi di manovra che regolano lo 
sblocco delle ante.   

02.03.02.C05  Controllo  ogni mese  

Controllo: Controllo parti in vista  
Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di 
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.   

02.03.02.C06  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.03   Porte tagliafuoco   

02.03.03.R03  

Controllo: Controllo maniglione  
Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli elementi di manovra che regolano lo 
sblocco delle ante.   

02.03.03.C05  Controllo  ogni mese  

Controllo: Controllo parti in vista  
Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di 
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.   

02.03.03.C06  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

02.05 - Pavimentazioni interne  

02.05.01   Rivestimenti ceramici   

02.05.01.R02  

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.01 - Impianto elettrico  

03.01   Impianto elettrico   

03.01.R07  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la funzionalità dei dispositivi di manovra dei sezionatori. Verificare che ci sia un buon 
livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare è IP54) onde evitare 
corto circuiti.   

03.01.05.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti.   

03.01.03.C01  Controllo a vista  ogni mese  
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Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta 

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti idonei ad impedire 

fughe dei fluidi termovettori nonché dei combustibili di alimentazione._ 

Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta 

Le bocchette di ventilazione devono essere realizzate con materiali e componenti idonei ad impedire 

fughe dei fluidi termovettori ._ 

Requisito: Resistenza meccanica 

I radiatori degli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali in grado di 
contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate 

sollecitazioni._ 

Requisito: Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperature 

Le tubazioni devono essere realizzate con materiali in grado di contrastare in modo efficace il prodursi 

di deformazioni o rotture sotto l'azione di temperature elevate o sbalzi improvvisi delle stesse._ 

Requisito: Resistenza meccanica 

Le tubazioni devono essere realizzate con materiali in grado di contrastare in modo efficace il prodursi 

di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni._ 

Requisito: Resistenza a manovre e sforzi d'uso 

Le valvole a saracinesca devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di 

deformazioni o rotture in seguito ad operazioni di manovra o di utilizzo._ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Controllo: Controllo generale  
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti.   

03.01.02.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Verifica messa a terra  
Verificare l'efficienza dell'impianto di messa a terra dei quadri.   

03.01.04.C01  Controllo  ogni 2 mesi  

Controllo: Controllo generale  
Controllo dello stato generale e dell'integrità dei contenitori a vista, dei coperchi delle cassette e 
delle scatole di passaggio. Verificare inoltre la presenza delle targhette nelle morsetterie.   

03.01.01.C01  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.02 - Impianto di riscaldamento  

03.02   Impianto di riscaldamento   

03.02.R03  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la  tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimità delle fughe). 
Verificare che i giunti non presentino lesioni o sconnessioni.   

03.02.01.C01  Ispezione a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo tenuta valvole  
Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta.   

03.02.03.C05  Registrazione  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo tenuta tubazioni  
Verifica dell'integrità delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra 
tubi ed apparecchi utilizzatori.   

03.02.03.C04  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo manovrabilità delle valvole  
Controllare che tutti gli organi di intercettazione siano funzionanti e controllare che non si 
blocchino.   

03.02.03.C03  Controllo  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo generale  
Verificare lo stato di tenuta degli eventuali dilatatori e dei giunti elastici, delle congiunzioni a 
flangia. Verificare la stabilità dei sostegni e degli eventuali giunti fissi e controllare che non vi siano 
inflessioni nelle tubazioni.   

03.02.03.C02  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo generale dei radiatori  
Prima dell'avvio dell'impianto verificare la tenuta all'acqua con l'eliminazione delle eventuali 
perdite, verificare lo stato di protezione esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   

03.02.02.C01  Ispezione a vista  ogni 12 mesi  

03.02.01   Bocchette di ventilazione   

03.02.01.R01  

Controllo: Controllo premistoppa  
Effettuare una verifica della funzionalità del premistoppa accertando la tenuta delle guarnizioni. 
Eseguire una registrazione dei bulloni di serraggio del premistoppa e della camera a stoppa.   

03.02.04.C01  Registrazione  ogni 6 mesi  

03.02.02   Radiatori   

03.02.02.R03  

03.02.03   Tubazioni in rame   

03.02.03.R02  

03.02.03.R03  

03.02.04   Valvole a saracinesca   

03.02.04.R02  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.03 - Impianto di illuminazione  
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Requisito: Resistenza meccanica 

Gli impianti di illuminazione devono essere realizzati con materiali in grado di contrastare in modo 

efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni._ 

Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta 

Gli elementi dell'impianto idrico sanitario devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi in 

circolazione per garantire la funzionalità dell'impianto._ 

Requisito: Resistenza a manovre e sforzi d'uso 

Gli apparecchi sanitari e la rubinetteria devono essere in grado di contrastare in modo efficace il 

prodursi di deformazioni o rotture in seguito ad operazioni di manovra o di utilizzo._ 

Requisito: Protezione dalla corrosione 

Le superfici esposte della rubinetteria e degli apparecchi sanitari devono essere protette dagli attacchi 

derivanti da fenomeni di corrosione._ 

Requisito: Resistenza meccanica 

Il regolatore di getto, quando viene esposto alternativamente ad acqua calda e fredda, non deve 
deformarsi, deve funzionare correttamente e deve garantire che possa essere smontato e riassemblato 

con facilità anche manualmente._ 

Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta 

Gli elementi del miscelatore (otturatore, se previsto, deviatore a comando manuale o automatico) 

devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi per garantire la funzionalità dell'impianto._ 

Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi chimici 

I piatti doccia devono essere i grado di non emettere sostanze nocive se sottoposti all'azione di_ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

03.03   Impianto di illuminazione   

03.03.R13  

Controllo: Controllo generale  
Controllo dello stato generale e dell'integrità delle lampadine.   

03.03.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.04 - Impianto di distribuzione acqua fredda
e calda  

03.04   Impianto di distribuzione acqua fredda e calda   

03.04.R02  

Controllo: Controllo tenuta valvole  
Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta.   

03.04.09.C04  Registrazione  ogni anno  

Controllo: Controllo tenuta  
Verificare l'integrità delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra 
tubi ed apparecchi utilizzatori.   

03.04.09.C03  Controllo a vista  ogni anno  

Controllo: Controllo manovrabilità delle valvole  
Eseguire una manovra di prova di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino.   

03.04.09.C02  Controllo  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo tubazioni  
Verificare l'integrità delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra 
tubi ed apparecchi utilizzatori.   

03.04.08.C02  Controllo a vista  ogni anno  

Controllo: Controllo generale tubazioni  
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a: 
-tenuta delle congiunzioni a flangia; -giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; -la 
stabilità de sostegni dei tubi; -vibrazioni; -presenza di acqua di condensa; -serrande e meccanismi di 
comando; -coibentazione dei tubi.   

03.04.07.C01  Ispezione a vista  ogni 12 mesi  

03.04.01   Apparecchi sanitari e rubinetteria   

03.04.01.R03  

Controllo: Verifica ancoraggio  
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura 
con silicone.   

03.04.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.01.R04  

03.04.01.R05  

Controllo: Verifica ancoraggio  
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura 
con silicone.   

03.04.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Controllo tenuta valvole  
Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta.   

03.04.09.C04  Registrazione  ogni anno  

Controllo: Controllo manovrabilità delle valvole  
Eseguire una manovra di prova di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino.   

03.04.09.C02  Controllo  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo coibentazione  
Verificare l'integrità delle coibentazioni con eventuale ripristino.   

03.04.09.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

03.04.04   Miscelatori meccanici   

03.04.04.R02  

Controllo: Controllo generale  
Effettuare un controllo della funzionalità del miscelatore eseguendo una serie di aperture e chiusure. 
Verificare  l'integrità dei dischi metallici di dilatazione.   

03.04.04.C01  Ispezione a vista  ogni 3 mesi  

03.04.05   Piatto doccia   

03.04.05.R02  
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agenti aggressivi e/o chimici._ 

Requisito: Resistenza allo scollamento 

Gli strati intermedi della tubazione devono resistere allo scollamento per evitari problemi di tenuta._ 

Requisito: Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperature 

Le tubazioni e gli elementi accessori devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi 
di deformazioni o rotture sotto l'azione di temperature elevate o a sbalzi delle stesse. Per tale scopo 

possono essere dotati di adeguati rivestimenti._ 
Requisito: Resistenza meccanica 

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti devono essere in grado di contrastare in 

modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni._ 
Requisito: Stabilità chimico reattiva 

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti devono essere in grado di mantenere 

inalterate nel tempo le proprie caratteristiche chimico-fisiche._ 

Requisito: Resistenza a manovre e sforzi d'uso 

I vasi igienici e la rubinetteria devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di 

deformazioni o rotture in seguito ad operazioni di manovra o di utilizzo._ 

Requisito: Resistenza meccanica 

Gli elementi dell'impianto telefonico devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi 

di deformazioni o rotture che si dovessero verificare nelle condizioni di impiego._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

03.04.08   Tubazioni multistrato   

03.04.08.R01  

Controllo: Controllo tenuta strati  
Controllare l'aderenza dei vari strati di materiale che costituiscono la tubazione.   

03.04.08.C01  Registrazione  ogni anno  

03.04.09   Tubi in acciaio zincato   

03.04.09.R03  

03.04.09.R04  

03.04.09.R05  

03.04.10   Vasi igienici a pavimento   

03.04.10.R02  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.05 - Impianto telefonico e citofonico  

03.05   Impianto telefonico e citofonico   

03.05.R03  

Controllo: Controllo generale  
Controllare la funzionalità degli apparecchi di ripresa ottici verificandone il corretto orientamento. 
Verificare il corretto serraggio delle connessioni e la funzionalità del sistema di protezione.   

03.05.03.C01  Ispezione a vista  ogni 6 mesi  
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Requisito: Pulibilità 

Gli infissi devono consentire la rimozione di sporcizia, depositi, macchie, ecc._ 

Requisito: Riparabilità 

Gli infissi dovranno essere collocati in modo da consentire il ripristino dell'integrità, la funzionalità e 

l'efficienza di parti ed elementi soggetti a guasti._ 

Requisito: Sostituibilità 

La copertura dovrà essere costituita da elementi tecnici e materiali che facilitano la collocazione di 

altri al loro posto._ 

Requisito: Attrezzabilità 

Le pareti debbono consentire l'installazione di arredi e attrezzature._ 

Requisito: Pulibilità 

Gli infissi devono consentire la rimozione di sporcizia, depositi, macchie, ecc._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Classe Requisiti 

Facilità d'intervento   

01 - PARTIZIONI E CHIUSURE ESTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

01.01 - Infissi esterni  

01.01   Infissi esterni   

01.01.R06  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

01.01.02.C07  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo generale  
Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei giochi e planarità delle 
parti.   

01.01.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.01.R15  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

01.03 - Coperture inclinate  

01.03   Coperture inclinate   

01.03.R07  

02 - PARTIZIONI INTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

02.01 - Pareti interne  

02.01   Pareti interne   

02.01.R01  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

02.03 - Infissi interni  

02.03   Infissi interni   

02.03.R03  

Controllo: Controllo controbocchette  
Verificare il posizionamento delle controbocchette a pavimento rispetto al filo del pavimento, 
assicurandosi che l'altezza superiore non sia maggiore di 15 mm. Verificare inoltre l'assenza di 
polvere e sporcizia.   

02.03.03.C02  Controllo  ogni mese  

Controllo: Controllo controbocchette  
Verificare il posizionamento delle controbocchette a pavimento rispetto al filo del pavimento, 
assicurandosi che l'altezza superiore non sia maggiore di 15 mm. Verificare inoltre l'assenza di 
polvere e sporcizia.   

02.03.02.C02  Aggiornamento  ogni mese  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

02.03.04.C02  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

02.03.03.C08  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

02.03.02.C08  Controllo a vista  ogni 6 mesi  
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Requisito: Riparabilità 

Gli infissi dovranno essere collocati in modo da consentire il ripristino dell'integrità, la funzionalità e 

l'efficienza di parti ed elementi soggetti a guasti._ 

Requisito: Sostituibilità 

Gli infissi dovranno essere realizzati e collocati in modo da consentire la loro sostituibilità, e/o la 

collocazione di parti ed elementi essi soggetti a guasti._ 

Requisito: Sostituibilità per porte antipanico 

Le porte antipanico dovranno essere realizzate e collocate in modo da consentire la loro sostituibilità, 

e/o la collocazione di parti ed elementi essi soggetti a guasti._ 

Requisito: Sostituibilità per porte tagliafuoco 

Le porte tagliafuoco dovranno essere realizzate e collocate in modo da consentire la loro sostituibilità, 

e/o la collocazione di parti ed elementi essi soggetti a guasti._ 

Requisito: Montabilità/Smontabilità 

Gli elementi costituenti l'impianto elettrico devono essere atti a consentire la collocazione in opera di 

altri elementi in caso di necessità._ 

Requisito: Accessibilità_ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

02.03.01.C04  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo parti in vista  
Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di 
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.   

02.03.01.C03  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.R08  

Controllo: Controllo maniglia  
Controllo del corretto funzionamento.   

02.03.01.C02  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo delle serrature  
Controllo della loro funzionalità.   

02.03.03.C04  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo delle serrature  
Controllo della loro funzionalità.   

02.03.02.C04  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

Controllo: Controllo delle serrature  
Controllo della loro funzionalità.   

02.03.01.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.R09  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

02.03.04.C02  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

02.03.01.C04  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo maniglia  
Controllo del corretto funzionamento.   

02.03.01.C02  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

02.03.02   Porte antipanico   

02.03.02.R05  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

02.03.02.C08  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

02.03.03   Porte tagliafuoco   

02.03.03.R05  

Controllo: Controllo vetri  
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).   

02.03.03.C08  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.01 - Impianto elettrico  

03.01   Impianto elettrico   

03.01.R06  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la funzionalità dei dispositivi di manovra dei sezionatori. Verificare che ci sia un buon 
livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare è IP54) onde evitare 
corto circuiti.   

03.01.05.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti.   

03.01.03.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti.   

03.01.02.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.01.04   Quadri di bassa tensione   

03.01.04.R01  
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I quadri devono essere facilmente accessibili per consentire un facile utilizzo sia nel normale 

funzionamento sia in caso di guasti._ 

Requisito: Identificabilità 

I quadri devono essere facilmente identificabili per consentire un facile utilizzo. Deve essere presente 
un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli interruttori nonché le azioni da compiere in caso 

di emergenza su persone colpite da folgorazione._ 

Requisito: Pulibilità 

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti tali da consentire la 

rimozione di sporcizia e sostanze di accumulo._ 

Requisito: Accessibilità 

Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere facilmente accessibili per consentire 

un facile utilizzo sia nel normale funzionamento sia in caso di guasti._ 

Requisito: Identificabilità 

Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere facilmente identificabili per 
consentire un facile utilizzo. Deve essere presente un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli 

interruttori nonché le azioni da compiere in caso di emergenza su persone colpite da folgorazione._ 

Requisito: Montabilità/Smontabilità 

Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere atti a consentire la collocazione in 

opera di altri elementi in caso di necessità._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

03.01.04.R02  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.02 - Impianto di riscaldamento  

03.02   Impianto di riscaldamento   

03.02.R08  

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.03 - Impianto di illuminazione  

03.03   Impianto di illuminazione   

03.03.R03  

Controllo: Controllo generale  
Controllo dello stato generale e dell'integrità delle lampadine.   

03.03.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.03.R07  

Controllo: Controllo generale  
Controllo dello stato generale e dell'integrità delle lampadine.   

03.03.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.03.R11  

Controllo: Controllo generale  
Controllo dello stato generale e dell'integrità delle lampadine.   

03.03.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  
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Requisito: Manovrabilità 

I dispositivi dovranno essere facilmente manovrabili._ 

Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche 

Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato da un contatto diretto, i componenti 
degli impianti elettrici devono essere dotati di collegamenti equipotenziali con l’impianto di terra 

dell’edificio._ 

Requisito: Comodità di uso e manovra 

Gli interruttori devono essere realizzati con materiali e componenti aventi caratteristiche di facilità di 

uso, di funzionalità e di manovrabilità._ 

Requisito: Comodità di uso e manovra 

Le prese e spine devono essere realizzate con materiali e componenti aventi caratteristiche di facilità di 

uso, di funzionalità e di manovrabilità._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni 

Classe Requisiti 

Funzionalità d'uso   

01 - PARTIZIONI E CHIUSURE ESTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

01.02 - Dispositivi di controllo della luce solare  

01.02   Dispositivi di controllo della luce solare   

01.02.R02  

Controllo: Verifica generale  
Verificare la corretta posizione rispetto alle condizioni di soleggiamento, dei flussi d'aria di 
ventilazione, ecc.. Controllare il perfetto funzionamento degli organi di manovra e degli accessori 
connessi.   

01.02.01.C01  Verifica  ogni 4 mesi  

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 

Codice  Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia  Frequenza  

03.01 - Impianto elettrico  

03.01   Impianto elettrico   

03.01.R01  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la funzionalità dei dispositivi di manovra dei sezionatori. Verificare che ci sia un buon 
livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare è IP54) onde evitare 
corto circuiti.   

03.01.05.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti.   

03.01.03.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti.   

03.01.02.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Verifica protezioni  
Verificare il corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei relè termici.   

03.01.04.C02  Ispezione a vista  ogni 6 mesi  

Controllo: Controllo della tensione  
Effettuare una verifica dei valori della tensione di alimentazione per evitare sovraccarichi.   

03.01.06.C01  Ispezione 
strumentale  

ogni 6 mesi  

03.01.02   Interruttori   

03.01.02.R01  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la funzionalità dei dispositivi di manovra dei sezionatori. Verificare che ci sia un buon 
livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare è IP54) onde evitare 
corto circuiti.   

03.01.05.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti.   

03.01.03.C01  Controllo a vista  ogni mese  

Controllo: Controllo generale  
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti.   

03.01.02.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.01.03   Prese e spine   

03.01.03.R01  

03.01.05   Sezionatore   

03.01.05.R01  



 

COMMITTENTE:  
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Controllo: Controllo elementi a vista 

Controllo periodico del grado di finitura e di integrità degli elementi in vista. Ricerca di eventuali 
anomalie possibili causa di usura. 

Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Corrosione._ 

Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Isolamento acustico; 2) Isolamento termico; 3) Permeabilità all'aria; 4) 
Pulibilità; 5) Resistenza agli urti; 6) Resistenza al vento; 7) Tenuta all'acqua. 

Anomalie riscontrabili: 1) Condensa superficiale; 2) Perdita trasparenza._ 
Controllo: Controllo generale 

Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei giochi e planarità delle 
parti. 

Requisiti da verificare: 1) Permeabilità all'aria; 2) Regolarità delle finiture; 3) Pulibilità; 4) Tenuta 
all'acqua. 

Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Corrosione; 3) Deformazione; 4) Non 

ortogonalità; 5) Perdita di materiale; 6) Perdita trasparenza._ 
Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta 

Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle guarnizioni ai profili di contatto 
dei telai. Controllo del corretto inserimento nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo 
dell'elasticità delle guarnizioni. 

Requisiti da verificare: 1) Isolamento acustico; 2) Isolamento termico; 3) Permeabilità all'aria; 4) 
Regolarità delle finiture; 5) Resistenza agli urti; 6) Resistenza al vento; 7) Tenuta all'acqua. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Degrado delle guarnizioni; 3) Non ortogonalità._ 
Controllo: Controllo organi di movimentazione 

Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Controllo degli 
organi di serraggio con finestra aperta e controllo dei movimenti delle aste di chiusure. 

Requisiti da verificare: 1) Permeabilità all'aria; 2) Regolarità delle finiture; 3) Tenuta all'acqua. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Degrado degli organi di manovra; 3) Non ortogonalità; 4) 

Rottura degli organi di manovra._ 
Controllo: Controllo maniglia 

Controllo del corretto funzionamento della maniglia. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre false e violente. 

Anomalie riscontrabili: 1) Degrado degli organi di manovra; 2) Rottura degli organi di manovra._ 
Controllo: Controllo telai fissi 

Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo dell'ortogonalità dei telai. 
Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione. 

Requisiti da verificare: 1) Permeabilità all'aria; 2) Regolarità delle finiture; 3) Tenuta all'acqua. 

Anomalie riscontrabili: 1) Condensa superficiale; 2) Deformazione; 3) Non ortogonalità._ 
Controllo: Controllo telai mobili 

Controllo dell'ortogonalità dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta. 

Requisiti da verificare: 1) Permeabilità all'aria; 2) Regolarità delle finiture; 3) Tenuta all'acqua. 

Anomalie riscontrabili: 1) Condensa superficiale; 2) Non ortogonalità._ 

Controllo: Verifica generale 

Verificare la corretta posizione rispetto alle condizioni di soleggiamento, dei flussi d'aria di 

ventilazione, ecc.. Controllare il perfetto funzionamento degli organi di manovra e degli accessori_ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

01 - PARTIZIONI E CHIUSURE ESTERNE 
01.01 - Infissi esterni  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

01.01.01   Grate di sicurezza   

01.01.01.C01  Controllo a vista  ogni anno  

01.01.02   Serramenti in alluminio   

01.01.02.C07  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

01.01.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.01.02.C02  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.01.02.C03  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.01.02.C04  Controllo a vista  ogni anno  

01.01.02.C05  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.01.02.C06  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.02 - Dispositivi di controllo della luce solare  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

01.02.01   Veneziane esterne   

01.02.01.C01  Verifica  ogni 4 mesi  
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connessi. 

Requisiti da verificare: 1) Manovrabilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Degrado degli organi di manovra._ 

Controllo: Controllo dello stato 

Controllo dei parapetti ed elementi di coronamento con particolare attenzione alla loro integrità e 
stabilità. Controllare periodicamente l'integrità delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni 
visive mirate a riscontrare anomalie evidenti. 

Requisiti da verificare: 1) Impermeabilità ai liquidi; 2) Resistenza al vento; 3) Resistenza all'acqua; 4) 
Resistenza meccanica per parapetti ed elementi di coronamento. 

Anomalie riscontrabili: 1) Distacco; 2) Fessurazioni, microfessurazioni; 3) Mancanza; 4) Patina 

biologica; 5) Penetrazione di umidità; 6) Presenza di vegetazione._ 

Controllo: Controllo manto di copertura 

Controllo dello stato generale della superficie. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie in 
particolare la presenza di vegetazione, depositi superficiali, alterazioni cromatiche. Controllo della 
regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente 
intensi. Controllare la presenza di false pendenze e conseguenti accumuli d'acqua. 

Requisiti da verificare: 1) Impermeabilità ai liquidi; 2) Isolamento termico; 3) Resistenza al gelo per 
strato di tenuta in coppi; 4) Resistenza al vento; 5) Ventilazione. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio; 2) 
Dislocazione di elementi; 3) Efflorescenze; 4) Errori di pendenza; 5) Fessurazioni, microfessurazioni; 
6) Mancanza elementi; 7) Patina biologica; 8) Penetrazione e ristagni d'acqua; 9) Presenza di 

vegetazione; 10) Rottura._ 

Controllo: Controllo automatismi a distanza 

Controllo periodico delle fasi di apertura-chiusura a distanza. Verifica efficienza barriere fotoelettriche 
e prova sicurezza di arresto del moto di chiusura, con ripresa o meno del moto in senso contrario, nel 
caso di intercettamento al passaggio di cose o persone dopo il disimpegno della fotocellula. Controllo 
del perfetto funzionamento del dispositivo lampeggiante-intermittente ad indicazione del movimento in 
atto. Controllo del perfetto funzionamento del dispositivo di emergenza da azionare in caso di necessità 
per l'arresto del moto. Inoltre i dispositivi di comando motorizzato e manuale devono controllarsi 
reciprocamente in modo che non sia possibile l'azione manuale se risulta inserito ancora quello 
motorizzato e viceversa. 

Requisiti da verificare: 1) Sicurezza contro gli infortuni. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difficoltà di comando a distanza._ 

Controllo: Controllo organi apertura-chiusura 

Controllo periodico degli organi di apertura e chiusura con verifica delle fasi di movimentazioni e di 
perfetta aderenza delle parti fisse con quelle mobili. Controllo dei dispositivi di arresto e/o fermo del 
cancello al cessare dell'alimentazione del motore. Controllo dell'arresto automatico del gruppo di 
azionamento nelle posizioni finali di apertura-chiusura. Verifica dell'efficienza d'integrazione con gli 
automatismi a distanza. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre false e violente. 

Anomalie riscontrabili: 1) Non ortogonalità._ 
Controllo: Controllo elementi a vista 

Controllo periodico del grado di finitura e di integrità degli elementi in vista. Ricerca di eventuali 
anomalie e/o causa di usura. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Deformazione._ 

Controllo: Controllo automatismi a distanza 

Controllo periodico delle fasi di apertura-chiusura a distanza. Verifica efficienza barriere fotoelettriche 

e prova sicurezza di arresto del moto di chiusura, con ripresa o meno del moto in_ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

01.03 - Coperture inclinate  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

01.03.01   elementi di coronamento, cornicioni   

01.03.01.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.03.02   Strato di tenuta in coppi   

01.03.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.04 - Cancelli  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

01.04.01   Automatismi   

01.04.01.C01  Aggiornamento  ogni 4 mesi  

01.04.02   Cancelli in ferro   

01.04.02.C02  Aggiornamento  ogni 4 mesi  

01.04.02.C01  Aggiornamento  ogni anno  

01.04.03   Dispositivi di sicurezza   

01.04.03.C01  Aggiornamento  ogni 4 mesi  
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senso contrario, nel caso di intercettamento al passaggio di cose o persone dopo il disimpegno della 
fotocellula. Controllo del perfetto funzionamento del dispositivo lampeggiante-intermittente ad 
indicazione del movimento in atto. Controllo del perfetto funzionamento del dispositivo di emergenza 
da azionare in caso di necessità per l'arresto del moto. Inoltre i dispositivi di comando motorizzato e 
manuale devono controllarsi reciprocamente in modo che non sia possibile l'azione manuale se risulta 
inserito ancora quello motorizzato e viceversa. 

Requisiti da verificare: 1) Sicurezza contro gli infortuni. 

Anomalie riscontrabili: 1) Asincronismo lampeggiante; 2) Depositi su cellule._ 

Controllo: Controllo funzionalità 

Controllare la funzionalità dell'intonaco attraverso l'uso di strumenti il cui impiego è da definire in 
relazione all'oggetto specifico del controllo e dal tipo di intonaco (analisi fisico-chimiche su campioni, 
analisi stratigrafiche, sistemi di rilevamento umidità, carotaggi per controllo aderenza, prove 
sclerometriche per la valutazione delle caratteristiche di omogeneità, monitoraggi per verificare la 
presenza di sali, indagini endoscopiche, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture; 2) Resistenza agli attacchi biologici. 

Anomalie riscontrabili: 1) Disgregazione; 2) Distacco; 3) Fessurazioni; 4) Mancanza; 5) 

Rigonfiamento; 6) Scheggiature._ 
Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista. 
Controllare l'uniformità dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle, 
screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione. 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture. 

Anomalie riscontrabili: 1) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3) Efflorescenze; 4) Macchie e 

graffiti; 5) Presenza di vegetazione._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista in 
particolare di depositi sugli aggetti, cornicioni, davanzali, ecc.. Controllare l'uniformità dell'aspetto 
cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (macchie, disgregazioni superficiali, 
rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione. 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture; 2) Resistenza agli agenti aggressivi; 3) Resistenza 
agli attacchi biologici. 

Anomalie riscontrabili: 1) Bolle d'aria; 2) Cavillature superficiali; 3) Crosta; 4) Decolorazione; 5) 
Deposito superficiale; 6) Distacco; 7) Efflorescenze; 8) Esfoliazione; 9) Fessurazioni; 10) Macchie e 
graffiti; 11) Mancanza; 12) Patina biologica; 13) Penetrazione di umidità; 14) Presenza di 

vegetazione; 15) Rigonfiamento._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

01.05 - Rivestimenti esterni  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

01.05.01   Intonaco   

01.05.01.C01  Controllo a vista  quando occorre  

01.05.01.C02  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

01.05.02   Tinteggiature e decorazioni   

01.05.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  
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Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture, 
rigonfiamenti, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture; 2) Resistenza agli urti; 3) Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Disgregazione; 2) Distacco; 3) Esfoliazione; 4) Fessurazioni; 5) Macchie; 6) 

Mancanza; 7) Penetrazione di umidità._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture, 
rigonfiamenti, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture; 2) Resistenza agli urti; 3) Resistenza meccanica per 
tramezzi in laterizio. 

Anomalie riscontrabili: 1) Fessurazioni; 2) Macchie e graffiti; 3) Mancanza; 4) Penetrazione di 

umidità; 5) Polverizzazione._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture, 
rigonfiamenti, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture; 2) Resistenza agli urti; 3) Resistenza meccanica per 
tramezzi in laterizio. 

Anomalie riscontrabili: 1) Fessurazioni; 2) Macchie e graffiti; 3) Mancanza; 4) Penetrazione di 

umidità; 5) Polverizzazione; 6) Rigonfiamento._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista. 
Controllare l'uniformità dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle, 
screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione. 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture. 

Anomalie riscontrabili: 1) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3) Efflorescenze; 4) Macchie e 

graffiti._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle 
parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformità dell'aspetto cromatico delle superfici. 
Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture. 

Anomalie riscontrabili: 1) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3) Efflorescenze; 4) Macchie e 

graffiti._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle 
parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformità dell'aspetto cromatico delle superfici. 
Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture. 

Anomalie riscontrabili: 1) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3) Macchie e graffiti._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista_ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

02 - PARTIZIONI INTERNE 
02.01 - Pareti interne  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

02.01.01   Lastre di cartongesso   

02.01.01.C01  Controllo a vista  quando occorre  

02.01.02   Tramezzi in blocchi di calcestruzzo vibrocompresso   

02.01.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.01.03   Tramezzi in laterizio   

02.01.03.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.02 - Rivestimenti interni  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

02.02.01   Intonaco   

02.02.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

02.02.02   Rivestimenti e prodotti ceramici   

02.02.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.02.03   Rivestimenti in ceramica   

02.02.03.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.02.04   Tinteggiature e decorazioni   

02.02.04.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  
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Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista. 
Controllare l'uniformità dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie 
(macchie, disgregazioni superficiali, rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione. 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture; 2) Resistenza agli agenti aggressivi. 

Anomalie riscontrabili: 1) Bolle d'aria; 2) Decolorazione; 3) Deposito superficiale; 4) Disgregazione; 
5) Distacco; 6) Fessurazioni; 7) Macchie e graffiti; 8) Mancanza; 9) Penetrazione di umidità; 10) 

Polverizzazione; 11) Rigonfiamento._ 

Controllo: Controllo maniglia 

Controllo del corretto funzionamento. 

Requisiti da verificare: 1) Riparabilità; 2) Sostituibilità._ 
Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Pulibilità; 2) Sostituibilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Frantumazione; 3) Fratturazione; 4) Perdita di 

lucentezza; 5) Perdita di trasparenza._ 
Controllo: Controllo delle serrature 

Controllo della loro funzionalità. 

Requisiti da verificare: 1) Riparabilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione._ 

Controllo: Controllo parti in vista 

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di 
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio. 

Requisiti da verificare: 1) Permeabilità all'aria; 2) Pulibilità; 3) Regolarità delle finiture. 

Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Corrosione; 3) Deformazione; 4) Deposito 
superficiale; 5) Distacco; 6) Frantumazione; 7) Fratturazione; 8) Incrostazione; 9) Lesione; 10) 
Macchie; 11) Non ortogonalità; 12) Patina; 13) Perdita di lucentezza; 14) Perdita di materiale; 15) 

Perdita di trasparenza; 16) Scagliatura, screpolatura._ 

Controllo: Controllo certificazioni 

Controllare le certificazioni di omologazione, la scheda tecnica del fornitore o altra documentazione da 

conservare in apposito archivio._ 
Controllo: Controllo controbocchette  

Verificare il posizionamento delle controbocchette a pavimento rispetto al filo del pavimento, 
assicurandosi che l'altezza superiore non sia maggiore di 15 mm. Verificare inoltre l'assenza di polvere 
e sporcizia. 

Requisiti da verificare: 1) Pulibilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale._ 
Controllo: Controllo degli spazi 

Controllare che non vi siano ostacoli in prossimità degli spazi interessati dalle porte antipanico o in 

prossimità di esse._ 
Controllo: Controllo maniglione 

Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli elementi di manovra che regolano lo 
sblocco delle ante. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli urti per porte antipanico. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione._ 
Controllo: Controllo ubicazione porte 

Controllare l'individuazione delle porte antipanico rispetto ai progetti ed ai piani di evacuazione e di 

sicurezza._ 
Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Pulibilità; 2) Sostituibilità per porte antipanico. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Fratturazione; 3) Perdita di lucentezza; 4)_ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

02.03 - Infissi interni  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

02.03.01   Porte   

02.03.01.C02  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

02.03.01.C04  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

02.03.01.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.01.C03  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.02   Porte antipanico   

02.03.02.C01  Controllo a vista  quando occorre  

02.03.02.C02  Aggiornamento  ogni mese  

02.03.02.C03  Controllo a vista  ogni mese  

02.03.02.C05  Controllo  ogni mese  

02.03.02.C07  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

02.03.02.C08  Controllo a vista  ogni 6 mesi  
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Perdita di trasparenza._ 
Controllo: Controllo delle serrature 

Controllo della loro funzionalità. 

Requisiti da verificare: 1) Riparabilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione._ 
Controllo: Controllo parti in vista 

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di 
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli urti per porte antipanico. 

Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5) 
Deposito superficiale; 6) Distacco; 7) Fessurazione; 8) Fratturazione; 9) Incrostazione; 10) Lesione; 
11) Macchie; 12) Non ortogonalità; 13) Patina; 14) Perdita di lucentezza; 15) Perdita di materiale; 16) 

Perdita di trasparenza; 17) Scagliatura, screpolatura._ 

Controllo: Controllo certificazioni 

Controllare le certificazioni di omologazione, la scheda tecnica del fornitore o altra documentazione da 

conservare in apposito archivio._ 
Controllo: Controllo controbocchette  

Verificare il posizionamento delle controbocchette a pavimento rispetto al filo del pavimento, 
assicurandosi che l'altezza superiore non sia maggiore di 15 mm. Verificare inoltre l'assenza di polvere 
e sporcizia. 

Requisiti da verificare: 1) Pulibilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale._ 
Controllo: Controllo degli spazi 

Controllare che non vi siano ostacoli in prossimità degli spazi interessati dalle porte antipanico o in 

prossimità di esse._ 
Controllo: Controllo maniglione 

Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli elementi di manovra che regolano lo 
sblocco delle ante. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli urti per porte tagliafuoco. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione._ 
Controllo: Controllo ubicazione porte 

Controllare l'individuazione delle porte antipanico rispetto ai progetti ed ai piani di evacuazione e di 

sicurezza._ 
Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Pulibilità; 2) Sostituibilità per porte tagliafuoco. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Frantumazione; 3) Fratturazione; 4) Perdita di 

lucentezza; 5) Perdita di trasparenza._ 
Controllo: Controllo delle serrature 

Controllo della loro funzionalità. 

Requisiti da verificare: 1) Riparabilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione._ 
Controllo: Controllo parti in vista 

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di 
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza al fuoco per porte tagliafuoco; 2) Resistenza agli urti per porte 
tagliafuoco. 

Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5) 
Deposito superficiale; 6) Distacco; 7) Fessurazione; 8) Frantumazione; 9) Fratturazione; 10) 
Incrostazione; 11) Lesione; 12) Macchie; 13) Non ortogonalità; 14) Patina; 15) Perdita di lucentezza; 

16) Scagliatura, screpolatura; 17) Scollaggi della pellicola._ 

Controllo: Controllo vetri 

Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o 
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Pulibilità; 2) Sostituibilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Frantumazione; 3) Perdita di lucentezza; 4) Perdita 

di trasparenza._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

02.03.02.C04  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.02.C06  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.03   Porte tagliafuoco   

02.03.03.C01  Controllo a vista  quando occorre  

02.03.03.C02  Controllo  ogni mese  

02.03.03.C03  Controllo a vista  ogni mese  

02.03.03.C05  Controllo  ogni mese  

02.03.03.C07  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

02.03.03.C08  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

02.03.03.C04  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.03.C06  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.03.04   Sportelli   

02.03.04.C02  Controllo a vista  ogni 6 mesi  
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Controllo: Controllo parti in vista 

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di 
rivestimento lo preveda). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture. 

Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Non ortogonalità._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di complanarità degli elementi dei controsoffitti e del grado di usura delle parti in 
vista. Controllo dell'integrità dei giunti tra gli elementi. 

Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Deformazione; 3) Deposito superficiale; 4) 
Distacco; 5) Fessurazione; 6) Macchie; 7) Non planarità; 8) Perdita di materiale; 9) Scagliatura, 

screpolatura._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di 
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformità dell'aspetto 
cromatico delle superfici e verifica della planarità generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, 
macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture; 2) ; 3) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3) Deposito superficiale; 4) 
Disgregazione; 5) Distacco; 6) Erosione superficiale; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) 

Mancanza; 10) Perdita di elementi; 11) Scheggiature; 12) Sollevamento e distacco dal supporto._ 

Controllo: Controllo generale delle parti a vista 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di 
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformità dell'aspetto 
cromatico delle superfici e verifica della planarità generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, 
macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.). 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture; 2) ; 3) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3) Deposito superficiale; 4) 
Disgregazione; 5) Distacco; 6) Erosione superficiale; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) 

Mancanza; 10) Perdita di elementi; 11) Scheggiature; 12) Sollevamento e distacco dal supporto._ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

02.03.04.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.04 - Controsoffitti  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

02.04.01   Controsoffitti in cartongesso   

02.04.01.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.05 - Pavimentazioni interne  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

02.05.01   Rivestimenti ceramici   

02.05.01.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

02.05.02   Rivestimenti in gres porcellanato   

02.05.02.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  
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Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato generale e dell'integrità dei contenitori a vista, dei coperchi delle cassette e delle 
scatole di passaggio. Verificare inoltre la presenza delle targhette nelle morsetterie. 

Requisiti da verificare: 1) Isolamento elettrico; 2) Resistenza meccanica; 3) Stabilità chimico reattiva. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti agli interruttori; 2) Surriscaldamento._ 

Controllo: Controllo generale 

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche; 2) Comodità di uso e 
manovra; 3) Impermeabilità ai liquidi; 4) Isolamento elettrico; 5) Limitazione dei rischi di intervento; 
6) Montabilità/Smontabilità; 7) Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Difetti agli interruttori; 3) Difetti di taratura; 4) 

Disconnessione dell'alimentazione; 5) Surriscaldamento; 6) Anomalie degli sganciatori._ 

Controllo: Controllo generale 

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. 
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da 
assicurare è IP54) onde evitare corto circuiti. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche; 2) Comodità di uso e 
manovra; 3) Impermeabilità ai liquidi; 4) Isolamento elettrico; 5) Limitazione dei rischi di intervento; 
6) Montabilità/Smontabilità; 7) Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Difetti agli interruttori; 3) Difetti di taratura; 4) 

Disconnessione dell'alimentazione; 5) Surriscaldamento._ 

Controllo: Verifica messa a terra 

Verificare l'efficienza dell'impianto di messa a terra dei quadri. 

Requisiti da verificare: 1) Limitazione dei rischi di intervento; 2) Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dei magnetotermici._ 
Controllo: Verifica protezioni 

Verificare il corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei relè termici. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche. 

Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dei magnetotermici._ 

Controllo: Controllo generale 

Verificare la funzionalità dei dispositivi di manovra dei sezionatori. Verificare che ci sia un buon livello 
di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare è IP54) onde evitare corto 
circuiti. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche; 2) Comodità di uso e 
manovra; 3) Impermeabilità ai liquidi; 4) Isolamento elettrico; 5) Limitazione dei rischi di intervento; 
6) Montabilità/Smontabilità; 7) Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Difetti ai dispositivi di manovra; 3) Difetti di taratura; 4) 

Surriscaldamento; 5) Anomalie degli sganciatori._ 

Controllo: Controllo della tensione 

Effettuare una verifica dei valori della tensione di alimentazione per evitare sovraccarichi. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche. 

Anomalie riscontrabili: 1) Aumento della temperatura; 2) Sovraccarico._ 
Controllo: Controllo generale 

Verificare che il motore giri correttamente e che il livello del rumore prodotto non sia eccessivo. 

Controllare che non si verifichino giochi o cigolii._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 
03.01 - Impianto elettrico  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

03.01.01   Canalizzazioni in PVC   

03.01.01.C01  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

03.01.02   Interruttori   

03.01.02.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.01.03   Prese e spine   

03.01.03.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.01.04   Quadri di bassa tensione   

03.01.04.C01  Controllo  ogni 2 mesi  

03.01.04.C02  Ispezione a vista  ogni 6 mesi  

03.01.05   Sezionatore   

03.01.05.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.01.06   Motori   

03.01.06.C01  Ispezione 
strumentale  

ogni 6 mesi  

03.01.06.C02  Ispezione a vista  ogni 6 mesi  
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Requisiti da verificare: 1) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del rotore; 2) Difetti di marcia; 3) Difetti di serraggio; 4) Difetti 

dello statore; 5) Rumorosità._ 

Controllo: Controllo generale  

Verificare la  tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimità delle fughe). 
Verificare che i giunti non presentino lesioni o sconnessioni. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione e controllo; 2) Difetti di tenuta; 3) Incrostazioni; 4) 

Difetti di tenuta giunti._ 

Controllo: Controllo generale dei radiatori 

Prima dell'avvio dell'impianto verificare la tenuta all'acqua con l'eliminazione delle eventuali perdite, 
verificare lo stato di protezione esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 2) (Attitudine al) 
controllo della tenuta; 3) ; 4) Comodità di uso e manovra; 5) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione e ruggine; 2) Difetti di regolazione; 3) Difetti di tenuta; 4) Sbalzi 

di temperatura._ 
Controllo: Controllo scambio termico dei radiatori 

Controllare che la temperatura (superficiale di progetto) sia regolare su tutta la superficie degli 
elementi radianti. In caso contrario eliminare le sacche di aria presenti all'interno dei corpi scaldanti 
aprendo l'apposita valvola di spurgo. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi. 

Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura._ 

Controllo: Controllo coibentazione 

Verifica dell'integrità delle coibentazioni ed eventuale ripristino 

Requisiti da verificare: 1) ._ 
Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato di tenuta degli eventuali dilatatori e dei giunti elastici, delle congiunzioni a flangia. 
Verificare la stabilità dei sostegni e degli eventuali giunti fissi e controllare che non vi siano inflessioni 
nelle tubazioni. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) (Attitudine al) controllo 
dell'aggressività dei fluidi; 3) ; 4) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 3) Difetti alle valvole; 

4) Incrostazioni._ 
Controllo: Controllo manovrabilità delle valvole 

Controllare che tutti gli organi di intercettazione siano funzionanti e controllare che non si blocchino. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alle valvole._ 

Controllo: Controllo tenuta tubazioni 

Verifica dell'integrità delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra 
tubi ed apparecchi utilizzatori. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni._ 
Controllo: Controllo tenuta valvole 

Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alle valvole._ 

Controllo: Controllo premistoppa 

Effettuare una verifica della funzionalità del premistoppa accertando la tenuta delle guarnizioni._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

03.02 - Impianto di riscaldamento  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

03.02.01   Bocchette di ventilazione   

03.02.01.C01  Ispezione a vista  ogni 6 mesi  

03.02.02   Radiatori   

03.02.02.C01  Ispezione a vista  ogni 12 mesi  

03.02.02.C02  Ispezione a vista  ogni 12 mesi  

03.02.03   Tubazioni in rame   

03.02.03.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

03.02.03.C02  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

03.02.03.C03  Controllo  ogni 12 mesi  

03.02.03.C04  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

03.02.03.C05  Registrazione  ogni 12 mesi  

03.02.04   Valvole a saracinesca   

03.02.04.C01  Registrazione  ogni 6 mesi  
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Eseguire una registrazione dei bulloni di serraggio del premistoppa e della camera a stoppa. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Difetti di serraggio._ 
Controllo: Controllo volantino 

Verificare la funzionalità del volantino effettuando una serie di manovre di apertura e chiusura. 

Requisiti da verificare: 1) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti del volantino; 2) Difetti di tenuta; 3) Incrostazioni._ 

Controllo: Controllo generale 

Controllo dello stato generale e dell'integrità delle lampadine. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del flusso luminoso; 2) (Attitudine al) controllo delle 
dispersioni elettriche; 3) Accessibilità; 4) Comodità di uso e manovra; 5) Efficienza luminosa; 6) 
Identificabilità; 7) Impermeabilità ai liquidi; 8) Isolamento elettrico; 9) Limitazione dei rischi di 
intervento; 10) Montabilità/Smontabilità; 11) Regolabilità; 12) Resistenza meccanica; 13) Stabilità 
chimico reattiva. 

Anomalie riscontrabili: 1) Abbassamento livello di illuminazione._ 

Controllo: Verifica dei flessibili 

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione. 

Requisiti da verificare: 1) Regolarità delle finiture. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 3) Difetti alle 

valvole._ 
Controllo: Verifica ancoraggio 

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura 
con silicone. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre e sforzi d'uso; 2) Regolarità delle finiture; 3) 
Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Cedimenti; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni._ 
Controllo: Verifica degli scarichi dei vasi 

Verifica della funzionalità di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non 
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi. 

Anomalie riscontrabili: 1) Incrostazioni._ 
Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi 

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle sigillature o sostituendo le guarnizioni. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni._ 
Controllo: Verifica sedile coprivaso 

Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventuale sostituzione dei sedili coprivaso con altri simili e della 
stessa qualità. 

Requisiti da verificare: 1) Comodità di uso e manovra._ 

Controllo: Verifica dei flessibili 

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti dei comandi._ 
Controllo: Verifica rubinetteria 

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e chiusura._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

03.02.04.C02  Verifica  ogni 6 mesi  

03.03 - Impianto di illuminazione  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

03.03.01   Lampade fluorescenti   

03.03.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04 - Impianto di distribuzione acqua fredda e 
calda  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

03.04.01   Apparecchi sanitari e rubinetteria   

03.04.01.C03  Revisione  quando occorre  

03.04.01.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.01.C02  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.01.C04  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.01.C05  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.02   Cassette di scarico a zaino   

03.04.02.C01  Revisione  quando occorre  

03.04.02.C02  Controllo a vista  ogni mese  
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Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei comandi._ 

Controllo: Verifica dei flessibili 

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti alla rubinetteria._ 
Controllo: Verifica ancoraggio 

Controllare l'efficienza dell'ancoraggio dei lavamani sospesi alla parete. 

Requisiti da verificare: 1) Comodità di uso e manovra; 2) Raccordabilità. 

Anomalie riscontrabili: 1) Cedimenti._ 
Controllo: Verifica rubinetteria 

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e chiusura. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria._ 

Controllo: Controllo generale 

Effettuare un controllo della funzionalità del miscelatore eseguendo una serie di aperture e chiusure. 
Verificare  l'integrità dei dischi metallici di dilatazione. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta. 

Anomalie riscontrabili: 1) Perdite; 2) Incrostazioni._ 

Controllo: Verifica ancoraggio 

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del piatto doccia. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Scheggiature._ 

Controllo: Verifica rubinetteria 

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di aperture e chiusure. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria._ 

Controllo: Controllo generale 

Verifica della pressione dell'acqua, della temperatura dell'acqua di accumulo e delle valvole di 
sicurezza. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Difetti della coibentazione._ 
Controllo: Controllo gruppo di sicurezza 

Verifica del gruppo di sicurezza e controllo del corretto funzionamento del termostato e del dispositivo 
di surriscaldamento. 

Requisiti da verificare: 1) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del termometro; 2) Difetti agli interruttori; 3) Surriscaldamento._ 

Controllo: Controllo generale tubazioni 

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a: 
-tenuta delle congiunzioni a flangia; -giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; -la 
stabilità de sostegni dei tubi; -vibrazioni; -presenza di acqua di condensa; -serrande e meccanismi di 
comando; -coibentazione dei tubi. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di coibentazione; 2) Difetti di regolazione e controllo; 3) Difetti di 

tenuta; 4) Incrostazioni; 5) Deformazione._ 

Controllo: Controllo tenuta strati 

Controllare l'aderenza dei vari strati di materiale che costituiscono la tubazione. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza allo scollamento. 

Anomalie riscontrabili: 1) Errori di pendenza; 2) Distacchi._ 
Controllo: Controllo tubazioni 

Verificare l'integrità delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra tubi 
ed apparecchi utilizzatori. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

03.04.03   Lavamani sospesi   

03.04.03.C02  Revisione  quando occorre  

03.04.03.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.03.C03  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.04   Miscelatori meccanici   

03.04.04.C01  Ispezione a vista  ogni 3 mesi  

03.04.05   Piatto doccia   

03.04.05.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.05.C02  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.06   Scaldacqua elettrici ad accumulo   

03.04.06.C01  Controllo a vista  ogni 6 mesi  

03.04.06.C02  Ispezione a vista  ogni 6 mesi  

03.04.07   Tubazioni in rame   

03.04.07.C01  Ispezione a vista  ogni 12 mesi  

03.04.08   Tubazioni multistrato   

03.04.08.C01  Registrazione  ogni anno  

03.04.08.C02  Controllo a vista  ogni anno  
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Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni._ 

Controllo: Controllo coibentazione 

Verificare l'integrità delle coibentazioni con eventuale ripristino. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica._ 
Controllo: Controllo manovrabilità delle valvole 

Eseguire una manovra di prova di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 2) Difetti alle valvole._ 
Controllo: Controllo tenuta 

Verificare l'integrità delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra tubi 
ed apparecchi utilizzatori. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo 
della tenuta. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni._ 
Controllo: Controllo tenuta valvole 

Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alle valvole._ 

Controllo: Verifica ancoraggio 

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura 
con silicone. 

Requisiti da verificare: 1) Comodità di uso e manovra. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti degli ancoraggi._ 
Controllo: Verifica degli scarichi  

Verifica della funzionalità di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non 
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Ostruzioni._ 
Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi 

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi ed eventuale ripristino delle sigillature o sostituzione delle 
guarnizioni. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti degli ancoraggi._ 

Controllo: Verifica dei flessibili 

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei flessibili._ 
Controllo: Verifica ancoraggio 

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro, ed eventuale loro 
sigillatura con silicone. 

Requisiti da verificare: 1) Comodità di uso e manovra. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti degli ancoraggi._ 
Controllo: Verifica degli scarichi  

Verifica della funzionalità di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non 
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili. 

Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Ostruzioni._ 
Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi 

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi ed eventuale ripristino delle sigillature o sostituzione delle 
guarnizioni. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti degli ancoraggi._ 
Controllo: Verifica sedile coprivaso 

Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventuale sostituzione dei sedili coprivaso con altri simili e della 
stessa qualità. 

Requisiti da verificare: 1) Comodità di uso e manovra. 

Anomalie riscontrabili: 1) Rottura del sedile._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

03.04.09   Tubi in acciaio zincato   

03.04.09.C01  Controllo a vista  ogni 12 mesi  

03.04.09.C02  Controllo  ogni 12 mesi  

03.04.09.C03  Controllo a vista  ogni anno  

03.04.09.C04  Registrazione  ogni anno  

03.04.10   Vasi igienici a pavimento   

03.04.10.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.10.C02  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.10.C03  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.11   Vasi igienici a sedile   

03.04.11.C03  Revisione  quando occorre  

03.04.11.C01  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.11.C02  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.11.C04  Controllo a vista  ogni mese  

03.04.11.C05  Controllo a vista  ogni mese  
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Controllo: Controllo motore 

Controllo dell'allineamento motore-ventilatore; verificare il corretto serraggio dei bulloni. Verificare 
inoltre la presenza di giochi anomali, e verificare lo stato di tensione delle cinghie. 

Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della velocità dell'aria ambiente. 

Anomalie riscontrabili: 1) Rumorosità; 2) Difetti di serraggio._ 
Controllo: Controllo assorbimento 

Eseguire un controllo ed il rilievo delle intensità assorbite dal motore. 

Requisiti da verificare: 1) . 

Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Surriscaldamento._ 

Controllo: Controllo alimentazione 

Verificare gli alimentatori effettuando delle misurazioni della tensione in ingresso e in uscita. 
Verificare che gli accumulatori siano funzionanti, siano carichi e non ci siano problemi di isolamento 
elettrico. 

Requisiti da verificare: 1) Isolamento elettrostatico; 2) Resistenza a cali di tensione. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione; 2) Difetti di tenuta dei morsetti; 3) Perdita di carica 

accumulatori._ 

Controllo: Controllo generale 

Controllare la funzionalità degli apparecchi telefonici. 

Requisiti da verificare: 1) Efficienza. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione; 2) Incrostazioni; 3) Difetti dei cavi; 4) Difetti di tenuta 

dei morsetti; 5) Difetti dei pulsanti._ 

Controllo: Controllo generale 

Controllare la funzionalità degli apparecchi di ripresa ottici verificandone il corretto orientamento.
Verificare il corretto serraggio delle connessioni e la funzionalità del sistema di protezione. 

Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica. 

Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione; 2) Difetti di tenuta morsetti; 3) Incrostazioni; 4) 

Mancanza di protezione._ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

03.04.12   Ventilatori d'estrazione   

03.04.12.C02  Controllo a vista  ogni 3 mesi  

03.04.12.C01  TEST - Controlli 
con apparecchiature 

ogni anno  

03.05 - Impianto telefonico e citofonico  

Codice  Tipologia  Frequenza  Elementi Manutenibili / Controlli  

03.05.01   Alimentatori   

03.05.01.C01  Ispezione 
strumentale  

ogni 6 mesi  

03.05.02   Pulsantiere   

03.05.02.C01  Ispezione a vista  ogni 12 mesi  

03.05.03   Punti di ripresa ottici   

03.05.03.C01  Ispezione a vista  ogni 6 mesi  
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PARTIZIONI E CHIUSURE ESTERNE _ 

Infissi esterni_ 
Grate di sicurezza_ 
Serramenti in alluminio_ 
Dispositivi di controllo della luce solare_ 
Veneziane esterne_ 
Coperture inclinate_ 
elementi di coronamento, cornicioni_ 
Strato di tenuta in coppi_ 
Cancelli_ 
Automatismi_ 
Cancelli in ferro_ 
Dispositivi di sicurezza_ 
Rivestimenti esterni_ 
Intonaco_ 
Tinteggiature e decorazioni_ 

PARTIZIONI INTERNE _ 

Pareti interne_ 
Lastre di cartongesso_ 
Tramezzi in blocchi di calcestruzzo vibrocompresso_ 
Tramezzi in laterizio_ 
Rivestimenti interni_ 
Intonaco_ 
Rivestimenti e prodotti ceramici_ 
Rivestimenti in ceramica_ 
Tinteggiature e decorazioni_ 
Infissi interni_ 
Porte_ 
Porte antipanico_ 
Porte tagliafuoco_ 
Sportelli_ 
Controsoffitti_ 
Controsoffitti in cartongesso_ 
Pavimentazioni interne_ 
Rivestimenti ceramici_ 
Rivestimenti in gres porcellanato_ 

IMPIANTI TECNOLOGICI _ 

Impianto elettrico_ 
Canalizzazioni in PVC_ 
Interruttori_ 
Prese e spine_ 
Quadri di bassa tensione_ 
Sezionatore_ 
Motori_ 
Impianto di riscaldamento_ 
Bocchette di ventilazione_ 
Radiatori_ 
Tubazioni in rame_ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

INDICE   
01  pag.   2  

01.01 2 

01.01.01 2 

01.01.02 2 

01.02 2 

01.02.01 2 

01.03 3 

01.03.01 3 

01.03.02 3 

01.04 3 

01.04.01 3 

01.04.02 3 

01.04.03 3 

01.05 4 

01.05.01 4 

01.05.02 4 

02  pag.   5  

02.01 5 

02.01.01 5 

02.01.02 5 

02.01.03 5 

02.02 5 

02.02.01 5 

02.02.02 5 

02.02.03 5 

02.02.04 5 

02.03 6 

02.03.01 6 

02.03.02 6 

02.03.03 7 

02.03.04 7 

02.04 8 

02.04.01 8 

02.05 8 

02.05.01 8 

02.05.02 8 

03  pag.   9  

03.01 9 

03.01.01 9 

03.01.02 9 

03.01.03 9 

03.01.04 9 

03.01.05 9 

03.01.06 9 

03.02 10 

03.02.01 10 

03.02.02 10 

03.02.03 10 
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Valvole a saracinesca _ 
Impianto di illuminazione _ 
Lampade fluorescenti_ 
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda_ 
Apparecchi sanitari e rubinetteria_ 
Cassette di scarico a zaino_ 
Lavamani sospesi_ 
Miscelatori meccanici_ 
Piatto doccia_ 
Scaldacqua elettrici ad accumulo_ 
Tubazioni in rame_ 
Tubazioni multistrato_ 
Tubi in acciaio zincato_ 
Vasi igienici a pavimento_ 
Vasi igienici a sedile_ 
Ventilatori d'estrazione_ 
Impianto telefonico e citofonico_ 
Alimentatori _ 
Pulsantiere _ 
Punti di ripresa ottici _ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli 

03.02.04 10 

03.03 11 

03.03.01 11 

03.04 11 

03.04.01 11 

03.04.02 11 

03.04.03 12 

03.04.04 12 

03.04.05 12 

03.04.06 12 

03.04.07 12 

03.04.08 12 

03.04.09 13 

03.04.10 13 

03.04.11 13 

03.04.12 14 

03.05 14 

03.05.01 14 

03.05.02 14 

03.05.03 14 

IL TECNICO   
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COMMITTENTE:  

OGGETTO:  

PIANO DI MANUTENZIONE   

(Articolo 40 D.P.R. 554/99)  

  

  

PROGRAMMA DI   
MANUTENZIONE   

Comune di    
Provincia di   

Data, __________  

IL TECNICO   

SOTTOPROGRAMMA DEGLI INTERVENTI   
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Intervento: Sostituzione elementi usurati 

Sostituzione degli elementi in vista, di parti meccaniche ed organi di manovra usurati e/o rotti con altri analoghi e con le 

stesse caratteristiche._ 
Intervento: Ripresa protezione elementi 

Ripresa delle protezioni e delle coloriture mediante rimozione dei vecchi strati, pulizia delle superfici ed applicazioni di 

prodotti idonei (anticorrosivi, protettivi) al tipo di materiale ed alle condizioni ambientali._ 

Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni._ 
Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 

Intervento: Pulizia telai fissi 

Pulizia dei residui organici che possono provocare l'otturazione delle asole, dei canali di drenaggio, dei fori, delle battute. 
Pulizia del telaio fisso con detergenti non aggressivi. In particolare per i profili elettrocolorati la pulizia va effettuata con 
prodotti sgrassanti ed olio di vaselina per la protezione superficiale; per i profili verniciati a forno, la pulizia dei profili va 

effettuata con paste abrasive con base di cere._ 

Intervento: Registrazione maniglia 

Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura._ 

Intervento: Pulizia guarnizioni di tenuta 

Pulizia dei residui e depositi che ne possono pregiudicare il buon funzionamento con detergenti non aggressivi._ 
Intervento: Pulizia telai mobili 

Pulizia dei telai mobili con detergenti non aggressivi._ 

Intervento: Ripristino ortogonalità telai mobili 

Ripristino dell'ortogonalità delle ante e fissaggio dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta._ 

Intervento: Regolazione guarnizioni di tenuta 

Regolazione e riposizionamento delle guarnizioni di tenuta._ 
Intervento: Regolazione organi di movimentazione 

Regolazione delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Riposizionamento tramite scorrimento nelle 

apposite sedi delle cerniere._ 

Intervento: Regolazione telai fissi 

Regolazione di ortogonalità del telaio fisso tramite cacciavite sui blocchetti di regolazione e relativo fissaggio. La verifica 

dell'ortogonalità sarà effettuata mediante l'impiego di livella torica._ 

Intervento: Ripristino fissaggi telai fissi 

Ripristino fissaggi dei telai al vano e al controtelaio al muro e riattivazione del fissaggio dei blocchetti di regolazione e 

fissaggio tramite cacciavite._ 

Intervento: Lubrificazione  cerniere 

Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento._ 

Intervento: Sostituzione infisso 

Sostituzione dell'infisso e del controtelaio mediante smontaggio e posa del nuovo serramento mediante l'impiego di tecniche 

di fissaggio, di regolazione e sigillature specifiche al tipo di infisso._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

01 - PARTIZIONI E CHIUSURE ESTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

01.01 - Infissi esterni  

01.01.01   Grate di sicurezza   

01.01.01.I02  a guasto  

01.01.01.I01  ogni 3 anni  

01.01.02   Serramenti in alluminio   

01.01.02.I03  quando occorre  

01.01.02.I06  quando occorre  

01.01.02.I04  ogni 6 mesi  

01.01.02.I07  ogni 6 mesi  

01.01.02.I02  ogni 12 mesi  

01.01.02.I05  ogni 12 mesi  

01.01.02.I12  ogni 12 mesi  

01.01.02.I08  ogni 3 anni  

01.01.02.I09  ogni 3 anni  

01.01.02.I10  ogni 3 anni  

01.01.02.I11  ogni 3 anni  

01.01.02.I01  ogni 6 anni  

01.01.02.I13  ogni 30 anni  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

01.02 - Dispositivi di controllo della luce solare  

01.02.01   Veneziane esterne   
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Intervento: Regolazione orientamento 

Regolazione dell'orientamento rispetto alle condizioni di soleggiamento, dei flussi d'aria di ventilazione, ecc.._ 

Intervento: Pulizia 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 
Intervento: Regolazione degli organi di manovra 

Regolazione degli organi di manovra e degli elementi accessori rispetto alle condizioni di uso standard._ 

Intervento: Ripristino coronamenti 

Ripristino degli elementi costituenti i coronamenti con funzione decorativa mediante integrazione di parti mancanti e/o 
sostituzione di parti ammalorate con materiali idonei. Interventi mirati al mantenimento delle condizioni di stabilità e 
sicurezza qualora i coronamenti abbiano anche funzione integrativa di parapetto. Pulizia e lavaggio delle parti decorative 

con prodotti e detergenti specifici._ 

Intervento: Ripristino manto di copertura 

Ripristino degli elementi di copertura e loro sostituzione se danneggiati con elementi analoghi. Corretto riposizionamento 

secondo la giusta sovrapposizione. Ripristino degli strati protettivi inferiori._ 
Intervento: Pulizia manto di copertura 

Rimozione di depositi di fogliame e detriti lungo i filari dei coppi ed in prossimità delle gronde e delle linee di deflusso delle 

acque meteoriche._ 

Intervento: Revisione automatismi a distanza 

Sostituzione delle batterie energetiche dai telecomandi. Pulizia schermi barriere fotoelettriche (proiettori e ricevitori). 

Sostituzione di parti ed automatismi usurati e/o difettosi._ 

Intervento: Sostituzione elementi usurati 

Sostituzione degli elementi in vista e delle parti meccaniche e/o organi di manovra usurati e/o rotti con altri analoghi e con 

le stesse caratteristiche._ 
Intervento: Ingrassaggio degli elementi di manovra 

Pulizia ed ingrassaggio-grafitaggio degli elementi di manovra (cerniere, guide, superfici di scorrimento) con prodotti idonei 

e non residuosi._ 

Intervento: Ripresa protezione elementi 

Ripresa delle protezioni e delle coloriture mediante rimozione dei vecchi strati, pulizia delle superfici ed applicazioni di 

prodotti idonei (anticorrosivi, protettivi) al tipo di materiale ed alle condizioni ambientali._ 

Intervento: Revisione automatismi a distanza 

Sostituzione delle batterie energetiche dai telecomandi. Pulizia schermi barriere fotoelettriche (proiettori e ricevitori). 

Sostituzione di parti ed automatismi usurati e/o difettosi._ 

Intervento: Pulizia delle superfici_ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

01.02.01.I03  quando occorre  

01.02.01.I01  ogni mese  

01.02.01.I02  ogni 6 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

01.03 - Coperture inclinate  

01.03.01   elementi di coronamento, cornicioni   

01.03.01.I01  ogni 3 anni  

01.03.02   Strato di tenuta in coppi   

01.03.02.I02  quando occorre  

01.03.02.I01  ogni 6 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

01.04 - Cancelli  

01.04.01   Automatismi   

01.04.01.I01  ogni 6 mesi  

01.04.02   Cancelli in ferro   

01.04.02.I03  quando occorre  

01.04.02.I01  ogni 2 mesi  

01.04.02.I02  ogni 6 anni  

01.04.03   Dispositivi di sicurezza   

01.04.03.I01  ogni 6 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

01.05 - Rivestimenti esterni  

01.05.01   Intonaco   

01.05.01.I01  quando occorre  
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Pulizia della patina superficiale degradata dell'intonaco mediante lavaggio ad acqua con soluzioni adatte al tipo di 
rivestimento. Rimozioni di macchie, graffiti o depositi superficiali mediante l'impiego di tecniche con getto d'acqua a 

pressione e/o con soluzioni chimiche appropriate._ 

Intervento: Sostituzione delle parti più soggette ad usura 

Sostituzione delle parti più soggette ad usura o altre forme di degrado mediante l'asportazione delle aree più degradate, 
pulizia delle parti sottostanti mediante spazzolatura e preparazione della base di sottofondo previo lavaggio. Ripresa 
dell'area con materiali adeguati e/o comunque simili all'intonaco originario ponendo particolare attenzione a non alterare 

l'aspetto visivo cromatico delle superfici._ 

Intervento: Ritinteggiatura e coloritura 

Ritinteggiature delle superfici con nuove pitture previa carteggiatura e sverniciatura, stuccatura dei paramenti e 
preparazione del fondo mediante applicazione, se necessario, di prevernici fissanti. Le modalità di ritinteggiatura, i 

prodottii, le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali costituenti._ 
Intervento: Sostituzione elementi decorativi degradati 

Sostituzione degli elementi decorativi usurati o rotti con altri analoghi o se non possibile riparazione dei medesimi con 
tecniche appropriate tali da non alterare gli aspetti geometrici-cromatici delle superfici di facciata. Sostituzione e verifica 

dei relativi ancoraggi._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

01.05.01.I02  quando occorre  

01.05.02   Tinteggiature e decorazioni   

01.05.02.I01  quando occorre  

01.05.02.I02  quando occorre  
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Intervento: Pulizia 

Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei rivestimenti._ 

Intervento: Riparazione 

Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con gesso. Riparazione e rifacimento dei 

rivestimenti._ 

Intervento: Pulizia 

Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei rivestimenti._ 
Intervento: Riparazione 

Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con malta. Riparazione e rifacimento dei 

rivestimenti._ 

Intervento: Pulizia 

Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei rivestimenti._ 
Intervento: Riparazione 

Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con malta. Riparazione e rifacimento dei 

rivestimenti._ 

Intervento: Pulizia delle superfici 

Pulizia delle superfici mediante lavaggio ad acqua e detergenti adatti al tipo di intonaco. Rimozioni di macchie, o depositi 

superficiali mediante spazzolatura o mezzi meccanici._ 
Intervento: Sostituzione delle parti più soggette ad usura 

Sostituzione delle parti più soggette ad usura o altre forme di degrado mediante l'asportazione delle aree più degradate, 
pulizia delle parti sottostanti mediante spazzolatura e preparazione della base di sottofondo previo lavaggio. Ripresa 
dell'area con materiali adeguati e/o comunque simili all'intonaco originario ponendo particolare attenzione a non alterare 

l'aspetto visivo cromatico delle superfici._ 

Intervento: Pulizia delle superfici 

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con 

detergenti adatti al tipo di rivestimento._ 

Intervento: Pulizia e reintegro giunti 

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati 

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di 
posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura. Ripristino delle sigillature deteriorate mediante rimozione 

delle vecchie e sostituzione con sigillanti idonei._ 

Intervento: Pulizia delle superfici 

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con 

detergenti adatti al tipo di rivestimento._ 

Intervento: Pulizia e reintegro giunti_ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

02 - PARTIZIONI INTERNE 

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

02.01 - Pareti interne  

02.01.01   Lastre di cartongesso   

02.01.01.I01  quando occorre  

02.01.01.I02  quando occorre  

02.01.02   Tramezzi in blocchi di calcestruzzo vibrocompresso   

02.01.02.I01  quando occorre  

02.01.02.I02  quando occorre  

02.01.03   Tramezzi in laterizio   

02.01.03.I01  quando occorre  

02.01.03.I02  quando occorre  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

02.02 - Rivestimenti interni  

02.02.01   Intonaco   

02.02.01.I01  quando occorre  

02.02.01.I02  quando occorre  

02.02.02   Rivestimenti e prodotti ceramici   

02.02.02.I01  quando occorre  

02.02.02.I02  quando occorre  

02.02.02.I03  quando occorre  

02.02.03   Rivestimenti in ceramica   

02.02.03.I01  quando occorre  

02.02.03.I02  quando occorre  
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Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 
Intervento: Sostituzione degli elementi degradati 

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di 
posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura. Ripristino delle sigillature deteriorate mediante rimozione 

delle vecchie e sostituzione con sigillanti idonei._ 

Intervento: Ritinteggiatura coloritura 

Ritinteggiature delle superfici con nuove pitture previa carteggiatura e sverniciatura, stuccatura dei paramenti e 
preparazione del fondo mediante applicazione, se necessario, di prevernici fissanti. Le modalità di ritinteggiatura, i prodotti, 

le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali costituenti._ 

Intervento: Sostituzione degli elementi decorativi degradati 

Sostituzione degli elementi decorativi usurati o rotti con altri analoghi o se non possibile riparazione dei medesimi con 
tecniche appropriate tali da non alterare gli aspetti geometrici-cromatici delle superfici di facciata. Sostituzione e verifica 

dei relativi ancoraggi._ 

Intervento: Pulizia ante 

Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazone tramite detergenti comuni._ 
Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 

Intervento: Lubrificazione serrature, cerniere 

Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento._ 
Intervento: Pulizia telai 

Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Registrazione maniglia 

Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura._ 

Intervento: Regolazione controtelai 

Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti._ 

Intervento: Regolazione telai 

Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelai._ 

Intervento: Ripristino protezione verniciatura parti in legno 

Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive leggere ed 
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello, 

dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al tipo di legno._ 

Intervento: Pulizia ante 

Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazone tramite detergenti comuni._ 

Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 

Intervento: Rimozione ostacoli spazi 

Rimozione di eventuali ostacoli in prossimità degli spazi interessati dalle porte antipanico o in prossimità di esse._ 

Intervento: Lubrificazione serrature, cerniere 

Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

02.02.03.I03  quando occorre  

02.02.04   Tinteggiature e decorazioni   

02.02.04.I01  quando occorre  

02.02.04.I02  quando occorre  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

02.03 - Infissi interni  

02.03.01   Porte   

02.03.01.I02  quando occorre  

02.03.01.I03  quando occorre  

02.03.01.I05  quando occorre  

02.03.01.I01  ogni 6 mesi  

02.03.01.I04  ogni 6 mesi  

02.03.01.I06  ogni 6 mesi  

02.03.01.I07  ogni 12 mesi  

02.03.01.I09  ogni 12 mesi  

02.03.01.I08  ogni 2 anni  

02.03.02   Porte antipanico   

02.03.02.I02  quando occorre  

02.03.02.I03  quando occorre  

02.03.02.I05  quando occorre  

02.03.02.I09  quando occorre  

02.03.02.I01  ogni 6 mesi  
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Intervento: Pulizia telai 

Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Registrazione maniglione 

Registrazione maniglione antipanico e lubrificazione degli accessori di manovra apertura-chiusura._ 
Intervento: Verifica funzionamento 

Verifica del corretto funzionamento di apertura-chiusura mediante prova manuale._ 
Intervento: Regolazione controtelai 

Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti._ 

Intervento: Regolazione telai 

Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelai._ 

Intervento: Pulizia ante 

Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 
Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazone tramite detergenti comuni._ 

Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 

Intervento: Lubrificazione serrature, cerniere 

Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento._ 
Intervento: Pulizia telai 

Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Registrazione maniglione 

Registrazione maniglione antipanico e lubrificazione degli accessori di manovra apertura-chiusura._ 
Intervento: Verifica funzionamento 

Verifica del corretto funzionamento di apertura-chiusura mediante prova manuale._ 

Intervento: Regolazione controtelai 

Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti._ 

Intervento: Regolazione telai 

Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelai._ 
Intervento: Rimozione ostacoli 

Rimozione di eventuali ostacoli in prossimità degli spazi interessati dalle porte antipanico o in prossimità di esse._ 

Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 

Intervento: Pulizia telai 

Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Pulizia 

Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei al tipo di materiale._ 
Intervento: Sostituzione elementi 

Sostituzione degli elementi degradati, rotti e/o mancanti con elementi analoghi._ 

Intervento: Regolazione planarità_ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

02.03.02.I04  ogni 6 mesi  

02.03.02.I06  ogni 6 mesi  

02.03.02.I10  ogni 6 mesi  

02.03.02.I07  ogni 12 mesi  

02.03.02.I08  ogni 12 mesi  

02.03.03   Porte tagliafuoco   

02.03.03.I02  quando occorre  

02.03.03.I03  quando occorre  

02.03.03.I05  quando occorre  

02.03.03.I01  ogni 6 mesi  

02.03.03.I04  ogni 6 mesi  

02.03.03.I06  ogni 6 mesi  

02.03.03.I10  ogni 6 mesi  

02.03.03.I07  ogni 12 mesi  

02.03.03.I08  ogni 12 mesi  

02.03.03.I09  ogni 2 anni  

02.03.04   Sportelli   

02.03.04.I02  quando occorre  

02.03.04.I01  ogni 6 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

02.04 - Controsoffitti  

02.04.01   Controsoffitti in cartongesso   

02.04.01.I01  quando occorre  

02.04.01.I03  quando occorre  

02.04.01.I02  ogni 3 anni  
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Verifica dello stato di complanarità degli elementi dei controsoffitti attraverso la registrazione dei pendini e delle molle di 

regolazione._ 

Intervento: Pulizia delle superfici 

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con 

detergenti adatti al tipo di rivestimento._ 
Intervento: Pulizia e reintegro giunti 

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 
Intervento: Sostituzione degli elementi degradati 

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di 

posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 

Intervento: Pulizia delle superfici 

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con 

detergenti adatti al tipo di rivestimento._ 

Intervento: Pulizia e reintegro giunti 

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 
Intervento: Sostituzione degli elementi degradati 

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di 

posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

02.05 - Pavimentazioni interne  

02.05.01   Rivestimenti ceramici   

02.05.01.I01  quando occorre  

02.05.01.I02  quando occorre  

02.05.01.I03  quando occorre  

02.05.02   Rivestimenti in gres porcellanato   

02.05.02.I01  quando occorre  

02.05.02.I02  quando occorre  

02.05.02.I03  quando occorre  
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Intervento: Ripristino grado di protezione 

Ripristinare il previsto grado di protezione che non deve mai essere inferiore a quello previsto dalla normativa vigente._ 

Intervento: Sostituzioni 

Sostituire, quando usurate o non più rispondenti alle norme, parti degli interruttori quali placchette, coperchi, telai porta 

frutti, apparecchi di protezione e di comando._ 

Intervento: Sostituzioni 

Sostituire, quando usurate o non più rispondenti alle norme, parti di prese e spine quali placchette, coperchi, telai porta 

frutti, apparecchi di protezione e di comando._ 

Intervento: Pulizia generale 

Pulizia generale utilizzando aria secca a bassa pressione._ 

Intervento: Serraggio 

Eseguire il serraggio di tutti i bulloni, dei morsetti e degli interruttori._ 
Intervento: Sostituzione quadro 

Eseguire la sostituzione del quadro quando usurato o per un adeguamento alla normativa._ 

Intervento: Sostituzioni 

Sostituire, quando usurate o non più rispondenti alle norme, le parti dei sezionatori quali placchette, coperchi, telai porta 

frutti, apparecchi di protezione e di comando._ 

Intervento: Revisione 

Eseguire lo smontaggio completo del motore per eseguirne la revisione._ 
Intervento: Serraggio bulloni 

Eseguire il serraggio di tutti i bulloni per evitare giochi e malfunzionamenti._ 

Intervento: Pulizia  

Effettuare una pulizia delle bocchette utilizzando aspiratori._ 

Intervento: Spurgo 

Quando si verificano delle sostanziali differenze di temperatura sulla superficie esterna dei radiatori o si è in presenza di 
sacche d'aria all'interno o si è in presenza di difetti di regolazione, spurgare il radiatore e se necessario smontarlo e 

procedere ad una disincrostazione interna._ 

Intervento: Pitturazione 

Verificare lo stato superficiale dei radiatori e se necessario eseguire una pitturazione degli elementi eliminando eventuali 

fenomeni di ruggine che si dovessero presentare._ 

Intervento: Sostituzione 

Sostituzione del radiatore e dei suoi accessori quali rubinetti e valvole quando necessario._ 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

03.01 - Impianto elettrico  

03.01.01   Canalizzazioni in PVC   

03.01.01.I01  quando occorre  

03.01.02   Interruttori   

03.01.02.I01  quando occorre  

03.01.03   Prese e spine   

03.01.03.I01  quando occorre  

03.01.04   Quadri di bassa tensione   

03.01.04.I01  ogni 6 mesi  

03.01.04.I02  ogni anno  

03.01.04.I03  ogni 20 anni  

03.01.05   Sezionatore   

03.01.05.I01  quando occorre  

03.01.06   Motori   

03.01.06.I01  quando occorre  

03.01.06.I02  ogni 6 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

03.02 - Impianto di riscaldamento  

03.02.01   Bocchette di ventilazione   

03.02.01.I01  ogni anno  

03.02.02   Radiatori   

03.02.02.I03  quando occorre  

03.02.02.I01  ogni 12 mesi  

03.02.02.I02  ogni 25 anni  
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Intervento: Pulizia 

Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri delle tubazioni._ 

Intervento: Sostituzione valvole 

Effettuare la sostituzione delle valvole quando deteriorate con valvole dello stesso tipo ed idonee alle pressioni previste per il 

funzionamento._ 
Intervento: Disincrostazione volantino 

Eseguire una disincrostazione del volantino con prodotti sgrassanti per ripristinare la funzionalità del volantino stesso._ 
Intervento: Registrazione premistoppa 

Eseguire una registrazione del premistoppa serrando i dadi e le guarnizioni per evitare fuoriuscite di fluido._ 

Intervento: Sostituzione delle lampade 

Sostituzione delle lampade e dei relativi elementi accessori secondo la durata di vita media delle lampade fornite dal 
produttore. Nel caso delle lampade fluorescenti si prevede una durata di vita media pari a 7500 h sottoposta a tre ore 
consecutive di accensione. (Ipotizzando, pertanto, un uso giornaliero di 6 ore, dovrà prevedersi la sostituzione della lampada 

circa ogni 40 mesi)_ 

Intervento: Disostruzione degli scarichi 

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, l'uso di aria in 

pressione o sonde flessibili._ 

Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione di eventuale calcare sugli apparecchi sanitari con l'utilizzo di prodotti chimici._ 

Intervento: Ripristino ancoraggio 

Ripristinare l'ancoraggio delle cassette con eventuale sigillatura con silicone._ 

Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione del calcare eventualmente depositato sugli apparecchi sanitari, mediante l'utilizzazione di prodotti chimici._ 

Intervento: Sostituzione cassette 

Effettuare la sostituzione delle cassette di scarico quando sono lesionate, rotte o macchiate._ 

Intervento: Disostruzione degli scarichi 

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, l'uso di aria in 

pressione o sonde flessibili._ 

Intervento: Ripristino ancoraggio 

Ripristinare l'ancoraggio dei lavamani alla parete ed eventuale sigillatura con silicone._ 
Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione del calcare eventualmente depositato sugli apparecchi sanitari, mediante l'utilizzazione di prodotti chimici._ 

Intervento: Sostituzione lavamani_ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

03.02.03   Tubazioni in rame   

03.02.03.I01  quando occorre  

03.02.04   Valvole a saracinesca   

03.02.04.I03  quando occorre  

03.02.04.I01  ogni 6 mesi  

03.02.04.I02  ogni 6 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

03.03 - Impianto di illuminazione  

03.03.01   Lampade fluorescenti   

03.03.01.I01  ogni 40 mesi  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

03.04 - Impianto di distribuzione acqua fredda e 
calda  

03.04.01   Apparecchi sanitari e rubinetteria   

03.04.01.I01  quando occorre  

03.04.01.I02  ogni 6 mesi  

03.04.02   Cassette di scarico a zaino   

03.04.02.I02  quando occorre  

03.04.02.I01  ogni 6 mesi  

03.04.02.I03  ogni 30 anni  

03.04.03   Lavamani sospesi   

03.04.03.I01  quando occorre  

03.04.03.I03  quando occorre  

03.04.03.I02  ogni 6 mesi  

03.04.03.I04  ogni 30 anni  
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Effettuare la sostituzione dei lavamani quando sono lesionati, rotti o macchiati._ 

Intervento: Sostituzione 

Sostituire i miscelatori quando usurati e non più rispondenti alla normativa di settore._ 
Intervento: Pulizia 

Eseguire la pulizia della cartuccia termostatica controllando l'integrità dei dischi metallici di dilatazione._ 

Intervento: Sigillatura 

Eseguire una sigillatura con silicone dei bordi dei piatti doccia per evitare perdite di fluido._ 
Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione del calcare eventualmente depositato sugli apparecchi sanitari, mediante l'utilizzazione di prodotti chimici._ 

Intervento: Sostituzione piatto doccia 

Effettuare la sostituzione dei piatti doccia quando sono lesionati, rotti o macchiati._ 

Intervento: Ripristino coibentazione 

Effettuare il ripristino della coibentazione dello scaldacqua._ 

Intervento: Sostituzione scalda acqua 

Sostituire lo scaldacqua secondo le specifiche indicate dai produttori._ 

Intervento: Ripristino coibentazione 

Effettuare un ripristino dello strato di coibentazione delle tubazioni quando sono evidenti i segni di degradamento._ 

Intervento: Pulizia 

Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri dell'impianto._ 

Intervento: Pulizia otturatore 

Pulizia o eventuale sostituzione dell'otturatore nel caso si verifichi il passaggio del fluido ad otturatore chiuso._ 
Intervento: Pulizia 

Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri dell'impianto._ 

Intervento: Disostruzione degli scarichi 

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, l'uso di aria in 

pressione o sonde flessibili._ 

Intervento: Sostituzione vasi 

Effettuare la sostituzione dei vasi rotti, macchiati o gravemente danneggiati._ 

Intervento: Disostruzione degli scarichi 

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, l'uso di aria in 

pressione o sonde flessibili._ 

Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione del calcare eventualmente depositato sugli apparecchi sanitari, mediante l'utilizzazione di prodotti chimici._ 

Intervento: Sostituzione vasi 

Effettuare la sostituzione dei vasi rotti, macchiati o gravemente danneggiati._ 

 

 
Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

03.04.04   Miscelatori meccanici   

03.04.04.I02  quando occorre  

03.04.04.I01  ogni 3 mesi  

03.04.05   Piatto doccia   

03.04.05.I02  quando occorre  

03.04.05.I01  ogni mese  

03.04.05.I03  ogni 30 anni  

03.04.06   Scaldacqua elettrici ad accumulo   

03.04.06.I01  ogni 10 anni  

03.04.06.I02  ogni 15 anni  

03.04.07   Tubazioni in rame   

03.04.07.I01  quando occorre  

03.04.08   Tubazioni multistrato   

03.04.08.I01  ogni 6 mesi  

03.04.09   Tubi in acciaio zincato   

03.04.09.I02  quando occorre  

03.04.09.I01  ogni 6 mesi  

03.04.10   Vasi igienici a pavimento   

03.04.10.I01  quando occorre  

03.04.10.I02  ogni 30 anni  

03.04.11   Vasi igienici a sedile   

03.04.11.I01  quando occorre  

03.04.11.I02  ogni 6 mesi  

03.04.11.I03  ogni 30 anni  

03.04.12   Ventilatori d'estrazione   
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Intervento: Sostituzione cinghie 

Effettuare la sostituzione delle cinghie quando usurate._ 

Intervento: Ingrassaggio 

Effettuare una lubrificazione delle parti soggette ad usura quali motori e cuscinetti._ 
Intervento: Pulizia 

Eseguire la pulizia completa dei componenti i motori quali albero, elica._ 
Intervento: Sostituzione 

Sostituire il ventilatore quando usurato._ 

Intervento: Sostituzione 

Effettuare la sostituzione degli alimentatori quando danneggiati._ 

Intervento: Sostituzione pulsanti 

Eseguire la sostituzione dei pulsanti con altri delle stesse tipologie quando deteriorati._ 

Intervento: Pulizia 

Effettuare una pulizia degli apparecchi e delle connessioni per eliminare eventuali accumuli di materiale che possano 

compromettere il regolare funzionamento degli apparecchi._ 

Intervento: Pulizia 

Effettuare una pulizia degli apparecchi e delle connessioni per eliminare eventuali accumuli di materiale che possano 

compromettere il regolare funzionamento degli apparecchi utilizzando un panno morbido imbevuto di alcool._ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

03.04.12.I04  quando occorre  

03.04.12.I01  ogni 3 mesi  

03.04.12.I02  ogni 3 mesi  

03.04.12.I03  ogni 30 anni  

Codice  Elementi Manutenibili / Interventi  Frequenza  

03.05 - Impianto telefonico e citofonico  

03.05.01   Alimentatori   

03.05.01.I01  quando occorre  

03.05.02   Pulsantiere   

03.05.02.I02  quando occorre  

03.05.02.I01  ogni 12 mesi  

03.05.03   Punti di ripresa ottici   

03.05.03.I01  ogni 6 mesi  
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PARTIZIONI E CHIUSURE ESTERNE _ 

Infissi esterni_ 
Grate di sicurezza_ 
Serramenti in alluminio_ 
Dispositivi di controllo della luce solare_ 
Veneziane esterne_ 
Coperture inclinate_ 
elementi di coronamento, cornicioni_ 
Strato di tenuta in coppi_ 
Cancelli_ 
Automatismi_ 
Cancelli in ferro_ 
Dispositivi di sicurezza_ 
Rivestimenti esterni_ 
Intonaco_ 
Tinteggiature e decorazioni_ 

PARTIZIONI INTERNE _ 

Pareti interne_ 
Lastre di cartongesso_ 
Tramezzi in blocchi di calcestruzzo vibrocompresso_ 
Tramezzi in laterizio_ 
Rivestimenti interni_ 
Intonaco_ 
Rivestimenti e prodotti ceramici_ 
Rivestimenti in ceramica_ 
Tinteggiature e decorazioni_ 
Infissi interni_ 
Porte_ 
Porte antipanico_ 
Porte tagliafuoco_ 
Sportelli_ 
Controsoffitti_ 
Controsoffitti in cartongesso_ 
Pavimentazioni interne_ 
Rivestimenti ceramici_ 
Rivestimenti in gres porcellanato_ 

IMPIANTI TECNOLOGICI _ 

Impianto elettrico_ 
Canalizzazioni in PVC_ 
Interruttori_ 
Prese e spine_ 
Quadri di bassa tensione_ 
Sezionatore_ 
Motori_ 
Impianto di riscaldamento_ 
Bocchette di ventilazione_ 
Radiatori_ 
Tubazioni in rame_ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

INDICE   
01  pag.   2  

01.01 2 

01.01.01 2 

01.01.02 2 

01.02 2 

01.02.01 2 

01.03 3 

01.03.01 3 

01.03.02 3 

01.04 3 

01.04.01 3 

01.04.02 3 

01.04.03 3 

01.05 3 

01.05.01 3 

01.05.02 4 

02  pag.   5  

02.01 5 

02.01.01 5 

02.01.02 5 

02.01.03 5 

02.02 5 

02.02.01 5 

02.02.02 5 

02.02.03 5 

02.02.04 6 

02.03 6 

02.03.01 6 

02.03.02 6 

02.03.03 7 

02.03.04 7 

02.04 7 

02.04.01 7 

02.05 8 

02.05.01 8 

02.05.02 8 

03  pag.   9  

03.01 9 

03.01.01 9 

03.01.02 9 

03.01.03 9 

03.01.04 9 

03.01.05 9 

03.01.06 9 

03.02 9 

03.02.01 9 

03.02.02 9 

03.02.03 10 
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Valvole a saracinesca _ 
Impianto di illuminazione _ 
Lampade fluorescenti_ 
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda_ 
Apparecchi sanitari e rubinetteria_ 
Cassette di scarico a zaino_ 
Lavamani sospesi_ 
Miscelatori meccanici_ 
Piatto doccia_ 
Scaldacqua elettrici ad accumulo_ 
Tubazioni in rame_ 
Tubazioni multistrato_ 
Tubi in acciaio zincato_ 
Vasi igienici a pavimento_ 
Vasi igienici a sedile_ 
Ventilatori d'estrazione_ 
Impianto telefonico e citofonico_ 
Alimentatori _ 
Pulsantiere _ 
Punti di ripresa ottici _ 

 

Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi 

03.02.04 10 

03.03 10 

03.03.01 10 

03.04 10 

03.04.01 10 

03.04.02 10 

03.04.03 10 

03.04.04 11 

03.04.05 11 

03.04.06 11 

03.04.07 11 

03.04.08 11 

03.04.09 11 

03.04.10 11 

03.04.11 11 

03.04.12 11 

03.05 12 

03.05.01 12 

03.05.02 12 

03.05.03 12 

IL TECNICO   
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